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Syen. WZCz/2018/121

Statut Gorniczej Spotdzielni Mieszhkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa spotdzielni brzmi: Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa |, LUIZA™.
2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu: GSM ,,LUIZA™.
§2

oY

. Siedzibg spoétdzielni jest: Zabrze.
2. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.
§3
Spotdzielnia moze zaklada¢ i przystgpowaé do zwiazkéw rewizyjnych i zwiazkow
gospodarczych.
§4
1. Przedmiotem dzialalnosci spétdzielni jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz potrzeb kulturalno-
os$wiatowych 1 spolecznych, wynikajacych z zamieszkiwania w spéldzielczym osiedlu lub
budynku. Podstawowa dziatalnoscia spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami.
2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. —
»Prawo Spdtdzielcze” (Dz. U. 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z p. zm.), ustawy z 15 grudnia
2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 t.j z p. zm.), ustawy
z dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. Z dnia 10.11.1994 r. Nr 119

poz. 567), niniejszego Statutu oraz obowigzujacych przepiséw prawa.

(S

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spoidzielnia moze (dodatkowa dziatalno$é

spotdzielni):

1) budowac lub nabywac budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowaé lub nabywaé domy Jednorodzmne w 9@’}%@3’2@& ﬁﬁéﬁﬁé‘”‘ﬁf‘,&}mcz&onkow

1 0s6b nie bedacych cz}onkaml W%asnosm tych domdéw Iub /inne domy w.€elu
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Statut Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

4)

)
2)
3)
4)

5)

6)
7

przeniesienia na rzecz czlonkéw i oséb nie bedacych cztonkami znajdujacych
si¢ w nich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na zasadach odrebnej
wiasnosei lokalu,

wynajmowac¢ czlonkom i inmym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

wg zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust. 1 spotdzielnia:

prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swych cztonkow,

prowadzi dziatalnos¢ spoteczna i kulturalna na rzecz swoich cztonkow,

nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

nabywa, przejmuje lub buduje domy mieszkalne, garaze, urzadzenia pomocnicze,
gospodarcze lub lokale uzytkowe,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majatkiem wiasnym
a takze mieniem cztonkéw nabytym na podstawie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

prowadzi wykonawstwo wiasne,

zarzgdza i administruje nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej

cztonkGw.

. Spoldzielnia wspéldziata na podstawie umoéw z organizacjami spoidzielczymi

1 gospodarczymi oraz osobami prawnymi. W szczegOlnosci moze ona tworzyé

samodzielnie oraz z tymi jednostkami spéldzielnie os6b prawnych, spoétki prawa

handlowego, a takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawieraé umowy

w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

- Przedmiot dziatalnosci, o ktérym mowa w punktach powyzszych niniejszego paragrafu

jest zgodny z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci i obejmuje:

a)
b)

c)
d)

68.32 7 zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie,
68.20 Z wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi,

68.10 7 kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,;

43 dziat roboty budowlanespecjalistyczne,
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Statut Gorniczej Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

§5
Spotdzielnia realizuje przedmiot dziatalnosci na podstawie uchwal organéw samorzadowych

z uwzglednieniem posiadanych srodkow.

CZt.ONKOWIE
56

1. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnodcei lokalu, zwane dalej
»ckspektatywa wiasnosci”; lub

5) bedaca zalozycielem spoldzielni pod warunkiem, ze w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego zostanie ustanowione na jej
rzecz spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
zostanie zawarta umowa o budowe lokalu;

6) Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust.1. ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace
czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czilonkami spoldzielni sg oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje
im wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem

spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

7.3 780 VORC 0dNisy 7 0Ty gind

o spétdzielniach mieszkaniowych. Osoble tej hle przys%uguje S o}dz1elczq lokatorskie
3 ;'10 Kierownik Sehrpiariiu Wydzmiu

prawo do lokalu mieszkalnego. /- g
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Statut Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ., Luiza” w Zabrzu

4. Czlonkiem spoidzielni moze byé osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra
nabyfa prawo odrebnej wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci:

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art 15 ust. 2 lub
3 usm. zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ppkt. 6;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zglosita wiecej niz jedna
osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0séb bedacych
zalozycielami spoldzielni.

8) czlonkostwo wiascicieli lokali oraz najemcéw lokali wymienionych w art. 48 usm
powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w drodze ztozenia deklaracji przystapienia
w poczet czlonkow.

6. Przepisy pkt. 5 ust. 1 i 3 stosuje 316; odpow1edn1o do 0sob, ktérym przystuguje

aodnosc nl;n\u 7 onvgnidem
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Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

wolnostojacego, o ktérych mowa w art 17 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udziatu we wspotwiasnoscei
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" usm.

7. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, kiérym przystuguje spéldzielcze wiasnos$ciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczy¢ sposrod  siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czionkostwa w spotdzielni.

§7

1. skreslony

2. W poczet czlonkéw spéldzielni przyjmuje Zarzad, a jezeli Zarzad jest jednoosobowy —
Rada Nadzorcza.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w ciggu 30 dni od dnia
zlozenia deklaracji przystapienia do spotdzielni.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania odpowiednio do Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia w ciagu trzech
miesigcy od daty jego otrzymania. Od uchwaly Walnego Zgromadzenia przystuguje
odwotanie do sadu w ciagu 6 tygodni od podjecia uchwaty a w przypadku nieobecnosci
czlonka na Walnym Zgromadzeniu w ciggu 6 tygodni od dnia jej otrzymania.

A. Prawa i obowigzki czionkow
§8
Cztonkowi spétdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bieme prawo wyborcze do organéw spotdzielni,

2) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscig,

3) prawo do udziatu z glosem decydujqcym na- zgromadzelgl@kff ﬂb}&éﬁﬁﬁf éﬁ“\‘\?; dtzlxl}ﬁ /\
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Statut Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabriu

4) prawo zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad okreslonych
spraw,

5) prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnogci
z przepisami prawa lub statutu,

6) czionek spétdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw
oraz kopii uchwal organow spétdzielni i protokoléw obrad organow spoltdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez spotdzielnie z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem  statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni.
Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub Jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢é wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyc
w terminie siedmiu dni od doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy;

7)  prawo  do  odwolania  sie w postgpowaniu  wewnatrzspoldzielczym

w terminach okreslonych w statucie,

8) prawo do korzystania wraz z innymi osobami z wszelkich pomieszczen i urzadzen zgodnie
z ich przeznaczeniem,

9) prawo do Korzystania z ustug spéidzielni na zasadach okreslonych w regulaminach
uchwalonych przez Zarzad,

10) skreslony

11) prawo do przeniesienia wlasnosci lokalu,

12) prawo do przeksztatcenia prawa do lokalu na podstawie obowigzujacych przepiséw,

13) prawo do swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14) prawo do skorzystania ze zwrotnej pomocy finansowe;j zabezpieczajacej petna realizacje

prac remontowych w jego nieruchomosci zgodnie z przyjeta stratogia remontawa,
o Kictowik Sehfetanain Wydzialo
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Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszhkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

15) prawo do zglaszania projektow uchwat na Walne Zgromadzenie oraz zgtaszanie poprawek

do uchwat w terminach i na zasadach przewidzianych w ustawie.

§9

Cztonek obowigzany jest:

1.

(9]

10.

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub ponies¢ koszty ustanowienia prawa odrebnej whasnosci
lokalu,

ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczyé w pokrywaniu
pelnych kosztéw eksploatacji zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza, a takze uiszcza¢ regularnie wymagane naleznodci na pokrycie kosztow
eksploatacyjnych oraz splate kredytu wraz z odsetkami w terminie do 10-go kazdego
miesigca,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie oraz korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen
w sposob zgodny z ich przeznaczeniem oraz nie utrudniajacy korzystania z nich innym,
stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spétdzielni,
skreslony

zawiadamia¢ spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia czlonka
w terminie 14 dni od daty powstania tej zmiany,

wspoldziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnic spotdzielni lokal w celu:

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac 1 ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obciazajacych cztonka spotdzielni.
korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania
z nich pozostalym mieszkancom,

czlonek jest zobowiazany uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spotdzielezych, dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz
zobowiazaniach spoldzielni z innych tytulow poprzez wniesienie wkiadu na zasadach
okreslonych w umowie 1 statucie oraz przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem

lokalu, a takZze w zobowigzaniach spoleIelm z innych tytutéw a w szczegdlnosei:
Za zgodnosé odpisu 7 oy ginalem
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Statut Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

I1. w peini pokrywaé koszty przypadajace na jego lokal zwiazane z eksploatacja

I utrzymaniem zasobéw zgodnie z § 58 i § 59 statutu,

12. pokry¢ koszty nabycia przez spoldzielnie wiasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania

gruntu,

13. zawiadomi¢ spotdzielnig o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych lokal,

14. zawiadomi¢ spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu,

15. skreéla sie.

B. Postgpowanie wewngtrzspéldzielcze
§ 10

I~ Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach migdzy czlonkiem a spéidzielnia
do organu nadrzednego za posrednictwem organu, ktéry podjal uchwate w pierwszej
instancji w terminie 14 dni od powziecia o niej wiadomosci, nie pézniej jednak niz 30 dni
od daty powzigcia uchwaly, chyba ze przepisy prawa lub statutu wymagaja
powiadomienia go w formie pisemnej. W przypadku obowigzku pisemnego
zawiadomienia o tresci uchwaty l4-dniowy termin do odwolania biegnie od dnia
dorgezenia uchwaty. Organ, ktéry podjat uchwale w pierwszej instancji moze jg zmieni¢
zgodnie z wnioskiem odwolujacego sie czlonka.

2. Organ rozpatrujacy odwotanie zobowiazany jest rozpatrzyé sprawe w terminie 90 dni.
O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomié zainteresowanego w terminie 2 tygodni
od podjgcia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Termin 90 dni nie dotyczy odwolan
do Walnego Zgromadzenia.

3. Decyzja organu odwolawczego jest decyzjg ostateczng w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym.

4. W przypadku odwotania do Walnego Zgromadzenia, powinno ono by¢ przedmiotem
obrad najblizszego posiedzenia.

5. W wypadku zaskarzenia uchwaly przez czionka w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

C. Wiisowed aldhagy piisiunt sk o suken,

§ 11 Gliwice 13, 17,
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III.  ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

A. Wiklady mieszkaniowe
§ 12
Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego ustala si¢ jako rdznice migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskana przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana 2z kredytu zaciagnigtego przez spotdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek zobowigzany jest do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 13
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Skreslony.
4. Zaliczke na wklad mieszkaniowy czlonek zobowiazany jest wnied¢ przed objeciem lokalu.

B. Wkitady budowlane
§ 14
Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany

w wysokos$ci odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu.

§ 15
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Skreslony.
4. W przypadku udokumentowanych kosztéw przez spoldzielni¢ czlonek spoldzielni

ktoremu przyshiguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowigzany

uzupehié¢ wktad budowlany.

o dnasé odp el
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C. Rozliczenia 7 tytulu udzialow, wikiadow i réwnowartosci

spotdzielczego prawa do lokalu

§ 16
W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy lub jego wniesiong czesé
wedtug wartosci rynkowej lokaly, W rozliczeniu tym uwzglednia si¢ dlug obcigzajacy
cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Przyshugujgcy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy nie moze by¢ wyzszy od kwoty,
Jjaka spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu z zastrzezeniem ust. 1.
Warunkiem wyptaty wartoscei wikiadu mieszkaniowego lub jego whiesionej czedci jest
zawarcie umowy przeniesienia whasnosci na rzecz nabywcy wylonionego w drodze
przetargu.
Z réwnowartosci wktadu mieszkaniowego potraca sie wszystkie naleznosci obciazajace
ten lokal i czlonka.

§17
W wypadku wygasniecia whasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia zobowiazana Jest
Zwr6ci¢  uprawnionemu  wartogé rynkowg tego prawa. 7 wartosci spéldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiona przez czlonka czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spétdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
Przystugujgca uprawnionemu  wartosé wlasnosciowego prawa do lokalu ustalona
W sposob przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoldzielnia jest
w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, ustalonej
W sposob przewidziany w ustepach powyzszych, jest opréznienie lokalu. Jezelj naleznosé
Jest ustalana w trybie przetargu wyplata p%lﬁ?p?éd z tytufu wygastego prawa nastepuje

i ' ¥ rord o
ini 1kai 1ecia’; g W o dnosc odgra » oy ginalem
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4. Z réwnowartosci wktadu budowlanego potraca sig wszystkie naleznosci obcigzajace ten
lokal.

§18

1. W razie wygasniecia prawa lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu bylemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czlonka przystuguje, po potraceniu naleznosci
przypadajacych spoldzielni, z zastrzezeniem §16 pkt 3:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot wkiadu mieszkaniowego wedtug
wartosci rynkowej,

2) w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu — zwrot wartosci rynkowej
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu
cztonkowi lub spadkobiercom bytego czlonka, jezeli nie wuzyskali czlonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego. |
Skreslony.

4. Skreslony.

§ 19
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka odbywa sie
na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

§ 20

Wyptata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego czlonka lub prawnym

nastepcom cztonka odbywa si¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

IV. PRAWA DO LOKALI

A. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
§ 21
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spoéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na iej lokal przez
o Ty Za 7godiade odpisu z.m'_\;_'\nim‘lie‘nl
wriesienie wkiadu budowanego okreslonego w urbtwits ok ”““Y“““‘” Narahig
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe okreslenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie wysokosci kosztéow budowy tego lokalu;

4) okreslenie rodzajow i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych:

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba o ktérej mowa w pkt 1 wnosi wkiad wg zasad zawartych w statucie spéidzielni.
3. Osoba o ktorej mowa w pkt 1 wnosi wklad w wysokosci przypadajacej na jej lokal
catosci  kosztéw budowy. Jezeli czgs¢  kosztéw budowy zostala sfinansowana
z zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu, osoba ta Jest zobowiazana do splaty kredytu
W czgsel przypadajacej na jej lokal.

4. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa whasnosci.
Ekspektatywa wlasnoéci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

5. Nabycie ekspektatywy obejmuje takze wklad budowlany albo jego czesé.

6. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

7. Spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci na rzecz osoby, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci w terminie dwéch miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie dwoéch miesiecy od Jjego uzyskania. Ustanowienie odrebnej whasnosci moze
nastapi¢ na rzecz matzonkdw lub oséb wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18
ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Umowa
0 ustanowienie odrebnej wlasnodci moze by¢ zawarta przez spoldzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nimi udziatami w nieruchomosci.

8. Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy w tym takze nabywey
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy3 zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem

przepisow art. 3 ustawy z dnia 15 gm@niﬁaz().oo-r:«égpé dzielniach lieszkaniqwych.
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9. Wigkszos¢ wiladcicieli lokali w budynkach potozonych w danej nieruchomosci,
obliczong wg wielkosci udziatow w nieruchomosci wspélnej moze podjaé uchwate, ze
w zakresie jej praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

§22

. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spoldzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkow
umowy okreslonych w § 21 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢c na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 23
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust.l ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrgbng wilasno$é lokalu, w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jesli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
— w terminie 2 miesiecy od chwili uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wilasnoscei lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie

. ! Zi rgadnos¢ odplisu 7 oryginalem
taklego prawa. _ . Do Kierowmh Schretariatu Wydzialu
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§ 24

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21, powstaje roszezenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosei lokalu®.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosei lokalu Jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Zbycie ekspektatywy odrebnej wilasnosei lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego wniesiona czgsc¢ 1 staje sie skuteczne z chwilg zawarcia umowy
z nabywea lub spadkobierca.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosei lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

B. Wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 25

. Czlonkowie spéldzielni, ktérym w dniu wejscia w zycie ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych przyshigiwato  whasnosciowe prawo do lokalu na podstawie
dotychczasowych przepisow, zachowuja spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Dotychczasowe przydziaty zachowujg moc jako swoistego rodzaju umowa.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, podlegajacym
dziedziczeniu i egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawem rzeczowym.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
maizonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZNaczonego przez
spoidzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.

Przejscie wiasnosciowego prawa do lokalu w drodzgd sp(adkobrpma ub, b, na.skutek zbycia

wdnose oGpisuTy o
Kicrowiik Schictufiny Wydzialu
awo do lokalu nie

obejmuje réwniez wklad budowlany. ‘Dopokl‘ %asnoscwwe

. [/ 55 __arivice 1312}/ 2018
dnia;

\ SR Fy
. ; " . e 14/45

Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowd ,, Luiza” w|Zabrzu

[~



18y F
e

Sygn. WZCz/2018/121

Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Luiza” w Zabrzu

gasnie, zbycie samego wkladu jest niedopuszczalne. Umowa zbycia wymaga formy
aktu notarialnego.

9. Zbycie prawa do czesei lokalu jest niewazne.

10. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgsé spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

11. Skreslony.

§ 26
Skreslony.

§ 27
Skreslony.

§ 28

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
§ 29

Skreslony.

C. Lokatorskie prawo do lokalu
§ 30

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i statucie spétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia przez
osoby ubiegajgce sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa
wust.1.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

5 A / ~T N Za zgodnosc odppsu 2 orygiatem
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4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
§ 31
1. Z osoba ubiegajacg si¢ 0 ustanowienie spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta powinna byé zawarta w formje
pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowigzywag strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu TZeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie powierzchni lokalu, pomieszezeni przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosci wptat na wklad mieszkaniowy,
5) okreslenie warunkéw 10zwigzania umowy o budowe.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
W umowie w wysokosci réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez spéldzielnic pomoca ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu. Jezelj czgs¢ wkiladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu osoba,
o ktoére] mowa w ust. 1, jest zobowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
3. W przypadku zalegania z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy
1 razacego uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie rz innych lokali lub nieruchomosci wspllnej ucigzliwym,
spofdzielnia moze w trybie procesu  zadaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu
pod_élﬁm | Zadania
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z zaplatg oplat, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpdZniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem I-szej instancji, a jezeli wniesiono apelacje przed sadem Il-ej
instancji cztonek sp&tdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie sad moze orzec o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu wobec jednego z matzonkéw lub wobec obojga.

. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spdtdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia oproznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob okreslony w Regulaminie Rady Nadzorczej przez publikacje
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia wilasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych wykonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Spoldzielnia nie przenosi prawa odrebnej wlasnosci lokalu jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spéldzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

. W przypadku wyga$niecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnione] wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgsc,
zwaloryzowana wedhug wartosci rynkowej. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu
obciazajacego cztonka spoldzielni z tytuhl przypadajqcej na niego czesci zaciagnigtego
kredytu na sfinansowanie budowy, danego lokalu Wigadﬁllgggg;s%};ﬁc‘p\m %%mh mowa
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10.

I1.

12.

13

wart. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Warunkiem
zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo Jjego czesei jest:
a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoldzielni i zawarcie umowy
O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;
b) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, Wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 ppkt b), z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu,
Czlonek spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust, 8 oraz zobowiazuje sic
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu Przypadajacej na nia czgsei zaciagnietego
przez spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanje kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.
Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
zawarta z inna osobg przed Wwygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
W przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie
Umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu przys%uguje 0sobom
bliskim.

§ 31!
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktdrej prawo to wygasto z powodu nie uiszczonych opl% z%}ﬂ.ﬂ%?ﬂ?i’% . Z,eksploatacja

£ OTY SR
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mienie spdtdzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pod warunkiem splaty catego
zadtuzenia wobec spéldzielni wraz z odsetkami.
D. Najem lokali
§32

1. Najemcami lokali mieszkalnyeh i uzytkowych moga byé osoby fizyczne oraz osoby
prawne, zgodnie z kryteriami okre§lonymi w regulaminie zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

2. Skreslony

3. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcyg Zarzad
spoldzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem lokalu
i urzadzenh w nim sie znajdujgcych. Wysokosé zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla
organ uprawniony do zawarcia Umowy.

5. W sprawach nieobjetych niniejszym statutem i umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Spotdzielnia ma prawo przeprowadzenia postgpowania przetargowego na uzyskanie tytutu
najmu do mieszkania spotdzielczego, wzglednie czynszu najmu w lokalach uzytkowych
zajmowanych na zasadzie umowy najmu — dotyczy lokali wolnych w sensie prawnym-
eksmisja, zwolnienie mieszkania z przyczyn losowych. Postgpowanie przetargowe
przeprowadza si¢ na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza. Decyzjg o przekazaniu
mieszkan do trybu przetargowego podejmuje Zarzad.

V. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 33
1. Czlonek, ktéremu przyshiguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania aby spoldzielnia:

“Za zeodnose odpisu 7 oryginatem
1) Skres'lony. Cpeck Kierownik Sekr it Wydziala
2) przeniosta na czlonka whasnos¢ lokalu. Sl e 19 12
; owm o doja ! ! :
2. Skreslony. . w7
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§ 34
Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnogciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania, aby spotdzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu,

§ 33
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pehiym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spétdzielnia jest zobowiazana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wilasnosgci
lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz

splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 36
Skreslony.

§ 3
Skreslony.

§ 38

Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe przeniesienia wilasnosci lokalu w terminie
okreslonym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych liczonym od dnia zlozenia wniosku
przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami — Dz. U. Nr 36 POZ. 543 z p. zm. bad? tez Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci wzglednie uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym Spétdzielnia
wybudowata budynek Iub wybudowali go jej poprzednicy prawni. W tym przypadku
postepuje si¢ zgodnie z ustawa.
§ 39
1. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokaly I przeniesienie wlasnosci tego lokalu na rzecz
wnioskodawcy, bedzie mozliwe po zrealizowaniu przez spotdzielni¢ dyspozycji art. 35,41
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych czyli podjecie czynnosci majacych na celu
przeniesienie wlasnosci nieruchomogcj przez gming, zwiazek gminny lub osobe fizyczng
oraz podjecie czynnosci majacych na celu podzial, rozgraniczenie albo polaczenie
nieruchomosci oraz uprawomocnieniu su; uchwaiyﬁéfléqg{:ﬁ)éd ”t\éj: ”gii\z';:gﬁiig&ldyspozych
art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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2. Skresla sie.

§ 40
Osoba uprawniona wnioskujgca o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest zobowiazana
zaspokoi¢ naleznosci warunkujace zmiang tytufu w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku.

§ 41
Spétdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
w terminie okreslonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych po uregulowaniu przez

osobe uprawniong, ktéra ztozyta wniosek - naleznosci warunkujacych przeksztatcenie prawa

do lokalu.

§42
Skreslony. "
| § 43
Skresdlony.
§ 44
Skreslony.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego przystuguje cztonkowi

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 45
1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czgsci zobowiazan spdtdzielni zwiazanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czesel zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacej na lokal czedci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa — jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub innych srodkéw,

3) splaty zadhuzenia z tytulu op%at o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Ujemny wynik na meruchomosc1 0b01qza Wlaso/léq{é )gf:‘r)\;.i (‘;;ﬁ;f%mt% i'/';ifmmorqonalnej

do jego udzialu w nieruchomosci. « X
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3. W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomoscia przez Spotdzielnie splata w wyzej
wymienionym przypadku bedzie dokonywana poprzez fundusz remontowy do wysokosci
miesigcznego odpisu, natomiast w przypadku zmiany zarzadcy wiasciciel jest
zobowiazany do natychmiastowej splaty zadtuzenia przypadajacego na jego lokal.

§ 46
Po $mierci cztonka, ktory wezesniej wystapit z zadaniem przeniesienia whasnosci lokalu
okreslonym w § 45 statutu, Jjezeli brak jest osob uprawnionych (matzonka, dzieci i innych
0s6b bliskich zamieszkalych razem z bylym czlonkiem), ktérym przystuguje roszczenie
0 przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielezego prawa do lokalu,
Jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich whasnosci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest cztonkiem spoldzielni.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego proystuguje spotdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 47

I. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoldzieleze whasnosciowe prawo
do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu: ‘
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan spéldzielni zwigzanych z budowa,
W tym w szczegdlnosel odpowiedniej czesci zadhizenia kredytowego spéidzielni wraz
z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
2. Ujemny wynik na nieruchomogci obcigza wiasciciela w wysokosci proporcjonalnej do jego
udzialu w nieruchomogci. W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomoscia przez
Spotdzielnie splata w wyzej wymienionym przypadku bedzie dokonywana poprzez fundusz
remontowy do wysokosci miesiecznego odpisu, natomiast w przypadku zmiany zarzadcy
whasciciel jest zobowiazany do natychmiastowej sptaty zadhizenia przypadajgcego na jego
lokal.

§ 48

Po s$mierci czlonka spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej

przystugiwato spétdzielcze Wlasnoéciowe; prawo @Q_ "'Iogglfgiltlﬁ; l(%gttgl:i“t/o{ ] 8 s“(])%” wystapity
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moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, Ze wniosek o przeniesienie wiasnosci

lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka spéidzielni.

C. Przeksztalcenie najmu lokali

§ 49

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem

przez spotdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej

osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony

do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia, spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim

umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach

prawa w tym zakresie, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spoldzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spoidzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spétdzielni¢ naktadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w  $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej
z poniesionych przez spéldzielnie kosztéw w postgpowaniu wieczystoksiggowym
i wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodpfatnie.

Wysokos¢ ustalonego przez spotdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow
nie moze przekraczaé 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosel lokali
zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez spéldzielnig tytulem
naktaddw przgznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie
w otrzymanej przez spotdzielni¢ premii tenn@moderhi‘zacyjnej lub premii remontowej,

o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 hstopada 2008r 0 wspieraniu modernizacj 1l i remontow
o Za zgodnodc a7 oryg SliAl
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(Dz.U. 22017 r. poz. 130 i 1529) Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajacg zasady
bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w pkt. 1 ppkt. 2
Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czedei w Jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem Swiadczen wynikajacych w Umowy najmu.
2. Zadanie, o ktorym mowa w pkt. 1 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
0 ktérym mowa w art. 2 ust.5 usm.
3. Skresla sie.
4. Skreéla sie.
§ 50
Skreslony.

§ 51

I. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych Przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w § 49 pkt 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym rozliczane $3 zgodnie z ustawa.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w § 49 pkt 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
Za pracg.

§ 52

1. Osoby posiadajace waing umowe najmu ze Spotdzielnia jako whascicielem dangj
nieruchomosci moga uzyskac lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnogei

lokalu wedhig zasad okreslonych ponize;.

2. Osoba, o ktérej mowa w pkt 1 moze naby¢ wiw prawo do lokalu na zasadach 0gblnych

przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

3. Wysokos¢ wklady mieszkaniowego wynosi 30% wartosci rynkowej lokalu okreslone;

Prz€z rzeczoznawcee majatkowego a wysgkos’_(? wkladu budowlanego zwié(zanego

Z ustanowieniem odrebnej whasnogci wyn0511 OO%W&;;té%ﬁ‘,f&lﬁ{o@a Skt Kt eslone
018

przez rzeczoznawceg majatkowego.
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4. Kaucje mieszkaniowe wniesione przez osoby wymienione w pkt 1 zostajg zaliczone

na poczet wkiadu mieszkaniowego wzglednie budowlanego.

§ 53
I. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 12 pazdziemika 1994 r. o =zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz.U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja
zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1 usm.

2. Wysokosé kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

§ 54
Skreslony.

§ 55
Skresla sie.
VI. ZAMIANA LOKALI

§ 56

1. Czlonkowie spdtdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywa¢ miedzy soba zamiany
zajmowanych lokali, zamiany mieszkan z czionkami innych spétdzielni jak rowniez
najemcami lokali nalezagcych do zasobéw gminy lub innego dysponenta a takze
wlascicielami lokali stanowigcymi odrebna whasnosé.

2. Potrzebami uzasadniajgcymi dokonanie zamiany mieszkan sa:

1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2) wzgledy zdrowotne,
3) inne uzasadnione potrzeby cztonka.
3. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami spétdzielni i najemca lokalu pozostajacego w gestii

innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia przez niego zgody na dokonanie

Ea Za 220dn0s¢ adpicu 7 oryginalom

=

Zamiany. i :p.0. Kierownik Sehieturiatn Wydzialu

Giwice 17 17 /018

¢ dnia:

1zabelp

\/ / 25/45
Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu /



Sygn. WZCz /2018/121

Statut Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Luiza” w Zabrzu

4. Przy rozliczeniach z czionkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowiazan finansowych z tego tytuly, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 umorzeniu i zwrocie wkladu.

5. Zamiany mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wlasnosé lub o statusie
wiasnosciowego prawa, dokonuje sie w drodze umowy zawarte] w formie aktu
notarialnego.

6. Szczegélowe zasady zamiany mieszkan okreéla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

VII. UZYWANIE LOKALI, CZYNSZE 1 OPEATY

§57

1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie mieszkania o statusie wiasno$ciowym

lub lokatorskim nie wymaga zgody Zarzadu spoldzielni, chyba ze byloby to Zwigzane

ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu
wigze si¢ ze zmiang wysokosci oplat na rzecz spotdzielni, w takim przypadku czionek
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czfonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czescl wygasaja

" najpdznie] z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Szczegllowe zasady uzywania lokali w budynkach spoldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 58
1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzieleze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebgdgce cztonkami spéldzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchonﬁos’ci stanowigcych mienie sp6idzielni przez uiszczanie

oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoi‘dmeln;, Z zastrzezeniem art. S usm.
d 2g0dno Codpisuz orvy iilel

0. Kierownik Selfiotrinn Wydzialu
3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiasc1c1elam1 lokah sa 3b0w1qzam uczes niczy<

th]cﬂ 13 17 2018

, \ s f ) 26/45
jj a 1zabely Turziak
i / Gornicza Spoldzielnia Mzeszkamowa ,,Lutza " w Zabriu



Sygn. WZCz/2018/121

Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spofdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni oplaty okreslone w pkt 1 albo 3.
5. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé |
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spolidzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

6. Zasady podziatu kosztdw dziatalnosci i wynikajacych z tego oplat okresla regulamin
zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorczg. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie
indywidualnych optat za czynnosci administracyjne nie ujete w kosztach dziatalnosci
spotdzielni.

7. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu przy
zapewnieniu pelego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa medidw i ushug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz
dziatalnoscig spoleczno — kulturalng i oswiatowa. Rozliczenie kosztéw nastepuje
zgodnie zust. 11,

8. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztéw zwiazanyeh z dostaws mediéw i ushig, utrzymaniem

prawidtowego stanu  technicznego - budynku \ufnpzliwiajatcego jego odtworzenie,

Lizgodnose odprar o cnialem
p.o. KicrowmiSchretariao Wydzialu
Gliwice 13 2018 /—\
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partycypacja w kosztach administracyjnych i zarzadu nieruchomoécig oraz dziatalnoscia

spoleczno - oswiatowa i kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust. 11.

9.Wszystkie koszty powstate w czasie i w zwigzku z procesem inwestycyjnym rozliczane

sa zgodnie z ust. 11.

10.Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wiasnego, dziatalnoscia handlowa,

ustugows i o$wiatowa odnoszone s3 do kosztéw danej dziatalnosci.

11.Koszty wymienione w pkt. 2 a dotyczace domow i osiedli nabywanych wraz

z towarzyszacg im infrastruktura sg kosztami tylko tych zasobéw i nie moga by¢ faczone

z kosztami pozostatych zasobéw spotdzielni.

12.Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazania urzadzenia

pomiarowego, podzielnika kosztow, standardu wyposazenia budynku, charakteru lokalu,

lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty, przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw okredla i realizuje Zarzad spétdzielni z uwzglednieniem
obowiazkéw cigzacych na czlonku a wynikajacych z § 9 statutu.

13.Czlonkowie spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajacy lokal w 0Znaczonej

(wyodrebnionej) nieruchomos$ci uczestnicza w  kosztach remontéw polegajacych

na realizacji przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych, o ktérych mowi ustawa z dnia

18 grudnia 1998r. Przedsiewzigcia termomodernizacyjne w nieruchomogci budynkowej lub

lokalowej sa w catodci finansowane ze $rodkéw wiasnych czlonkéw spotdzielni oraz osob

niebgdgcych czlonkami, zajmujacych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

§ 59
Cztonkowie uczestniczg w splacie kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na budowe
zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci wynikajacej z umowy zawartej z kredytodawca.

§ 60

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 58 i 59 statutu, uiszcza sie co miesiac z gory do dnia 10-go
danego miesigca kalendarzowego.

2. O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia zobowijzana jest zawiadomié cztonkow
spéidzielni, whascicieli lokali niebedacych czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wuoszei}la oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia

L 7godnade Wedpisu 7 oryginalem
miesiaca poprzedzajacego ten termm w stosuﬁI%uKdd“Up%a hiezﬂeéﬁy@hlbd spotdzielni,
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natomiast w przypadku optat zaleznych od spéldzielni podwyzszenie ich wysokosci
wymaga trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

Czlonkowie spoldzielni oraz wiasciciele niebedacy czionkami spoldzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosdci. Cigzar udowodnienia zasadnodci zmiany wysoko$ci optat spoczywa
na spoldzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 58 spotdzielnia ma prawo
nalicza¢ odsetki ustawowe.

Skreslony.

Skresla sie.

Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z oplat wnoszonych
do spétdzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 58 i 59 statutu, solidarnie z czlonkami spdldzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt 8 ogranicza si¢ do wysokoscei optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania.

VIII. DODATKOWE WYPOSAZENIE

§ 61
Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ nakiady poniesione przez czionka
z wlasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie lokalu.
Wartos¢ nakladow poczynionych na dodatkowe wyposazenie stanowi wlasno$é cztonka

i nie jest zaliczana na wktad.

{l\'/l“\tiﬁ

Dodatkowe wyposazenie podlega rozhczemu 11(11(—;(?1223;l 4L <{L{l$ em zwalnjajacym
: -0 Kierownik Syhrotariati un;nﬂu

i obejmujacym lokal.

\

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu % //

uj

|



Sygn. WZCz /2018/121

Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej , Luiza” w Zabrzu

4. Jezeli czlonek obejmujacy lokal nie wyrazi zgody na przejecie dodatkowego wyposazenia
— czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest to wyposazZenie zabraé | przywracajac lokal
do stanu pierwotnego.

5. Skreslony.

6. Skreslony.

IX. USTANIE CZE.ONKOSTWA

§ 62
L. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziahy w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziathu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm,
7) skreslenia cztonka — w przypadku $mierci cztonka a w odniesieniu do osoby prawnej —
w sytuacji jej ustania.
2. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust [
1 art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity
czlonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo
Spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny
do lokalu, bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umow
0 budowe lokalu lub lokali.
4. Cztonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoidzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoldzielczego ,_lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa

2 - g o : odiese adpisu 7 onyeinal
odrebnej wlasnosei lokalu albo n;,e-dqdzw_do Zamﬁf;éi Ui \‘%J_%LO hudow elizﬂim lu.
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§ 63
1. Osoba bedgca zalozycielem spoldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
spotdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za datg wystapienia czlonka ze spétdzielni uwaza si¢ dziefi nastepny po uplywie okresu

(U]

wypowiedzenia.

C§64

Skreslony.
§ 65

Skreslony.
§ 66

Skreslony.
§ 67

Skreslony.
§ 68

Skreslony.
§ 69

Skreslony.
§ 70

Czionka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastapita
$mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia z rejestru
cztonkéw dokonuje Zarzad Spéidzielni. W przypadku wystapienia cztonka ze Spotdzielni
skredlenia z rejestru cztonkow dokonuje Zarzad.

X. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu
§ 71
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w art. 11 ust.1 uﬁﬁ&ﬁﬁ?&?ﬁ}ﬁ il

2. W ciggu 3 miesiecy po Wygasnu-;cm tytulu prath&5s gt fok
ktérym przys%uglwalo spoleIelcze prawo do” lobaluﬂo g Zﬂm mquce w tym /Hm
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osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu.
Na spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
§ 72
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu malzonkowi.
§ 73
1. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienje
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.
2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
§ 74
W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
§ 75
Dla zachowania roszczefi, o ktérych mowa w § 73 pkt. 1 i § 74 konieczne jest zlozenie
w terminie 1 roku deklaracji pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcia umowy
o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o prawie do lokalu rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznogé, czy osoba uprawniona
na podstawie § 73 pkt. 1 statutu zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, Wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawatly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnic. Do momentu zawiadomienia spoldzielni
0 tym, komu przypadto spéldzielcze lok_a"ft‘mjs:]'q:é_’_.ﬁrawo do lokalu mieszkalnego, osoby

s . : . Za zeodnose odpisu 7 oryginalem
te odpowiadaja solidarnie za optaty. o \po. Kierowiiik Sekretariath Wydziulu
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B. Wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 76
Skreslony.
§ 77
1. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spéldzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie S$mierci jednego z malzonkow, ktérym spéidzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosyje sie odpowiednio.
§78
W przypadkach, gdy wustawa lub statut przewiduja wygasniecie spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spoldzielni¢. Nabyte w taki sposob prawo spdtdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego i garazu

§ 79
Skreslony.
§ 80
Skreslony.
X1 ORGANY SPOEDZIELNI
§ 81
Organami spoldzielni sg:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza zwana Rada ' P Kiemowos Sktcr s Wl

C. Zarzad
Oliwice 13. 12
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A. Walne Zgromadzenie

§ 82
Walne Zgromadzenie Czlonkdéw jest naj wyzszym organem spétdzielni.
Cztonek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia. Lista peinomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy
Prawo Spoldzieleze nie stosuje sig. Osoby prawne bedace czlonkami spoldzielni
uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Osoba maloletnia oraz
osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych bierze udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego badz kuratora.
Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie s3 uprawnione do zabierania glosu.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo braé udziat zaproszeni goscie.

§ 83
Jezeli liczba czlonkéw przekroczy 500 oséb, Walne Zgromadzenie moze zostaé
podzielone na czesci.
Rada wustala zasady =zaliczania czlonkéw do poszczegblnych czesei  Walnego
Zgromadzenia z tym, e nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do roznych cze$ei Walnego
Zgromadzenia.

§ 84

Do wylacznej wasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnodei gospodarczej i spoteczno-wychowawczej

oraz wieloletnich planéw gospodarczych,

2) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci spoldzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywame sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdgwdﬁemyﬂhuu ‘bilamséw oraz

p.0. Kicrownikbehretariaty Wydzialu

podejmowanie uchwat w tych sprawach,

g } X ta : Lzabeld Turziak
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6)

7)

8)
9

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia zakladu, zbycia nieruchomosci, polaczenia
spotdzielni 1 jej likwidacji, podziatu spétdzielni, przytaczenia jej jednostki organizacyjnej
do innej spoldzielni, '

wybér 1 odwolanie cztonkéw Rady oraz wybor delegata na zjazdy,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Iub sposobu pokrycia
strat,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Rady podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spéldzielni do zwigzku rewizyjnego lub

wystapienia z niego,

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoldzielnia moze zaciagnaé.

L

§ 85

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca. Ponadto na zadanie Rady, lub przynajmniej 1/3 czlonkéw, wyrazone

w podpisanym przez nich wniosku. Zarzad zobowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie

w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia

zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym

spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spétdzielni.

Uprawnieni do zadania zwofania Walnego Zgromadzenia w my$l postanowien

ust. 1 moga rowniez zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego czesci. Zadanie takie powinno byé zgloszone co najmniej

na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 86 '

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno
zawierac czas, miejsce, porzadek obrad. oraz mformaqe; 0 miejscu wylozenia wszystkmh

Ve 1 ( 1t
sprawozdan i projektow uchwat, ktore b@dq przedmmtem @E}%mpﬁ% :'km geatt: 0 lanne

czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

thm ’]3 .1 20‘]8
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(8]

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkéw spéidzielni

na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposob okreslony w ust.1.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadar,
powinny by¢ wykladane na co najmmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.
Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
w ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow spéldzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 czloﬁkéw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czltonkéw spotdzielni.

§ 87
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny delegowany
cztonek Rady.
Otwierajagcy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesoréw. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 88
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czionkom w terminie i w sposéb okreslony
w § 86 statutu. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczyc¢ je do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢ kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem-obrad. .
P ~ Za zgodnose odpysu 2 orvgmalem
p-o. Kierownik Schijtariays Wydzialu
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(@S]

Uchwale uwaza sig¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala si¢ wymagana wiekszos¢ ogolnej
liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji ~spotdzielni, podziatu spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni do podjecia uchwaty konieczne
jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata
byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta acznie co najmniej polowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wyborow do Rady Nadzorczej spotdzielni oraz odwolania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5
liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze$ei przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,
z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszajy czlonkowie Spéldzielni - wg regulaminu
wyboréw do rady nadzorczej — w terminie na 15 dni przez Walnym Zgromadzeniem lub
jego I sza czescig zgodnie z art. 8° pkt. 11 usm.
Skredla sie.
Skresla sig.

§ 89

Szczegbtowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyboréw i odwolywania czionkow

Rady okredla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin wyboréw do Rady

Nadzorczej.

1.

(8]

§ 90
Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Protoké! podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.
Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie spétdzielni.
Z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgsciach sporzadza sie zbiorczy
protokot, ktory podpisuja wszyscy przewodmczacy 1 sekretarze poszczegolnych czegsel

. Za zgodnofd . ¥ oy pivalem
Walnego Zgromadzenia. ;. e . po. Kicrownibh & i Wydzialu
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B. Rada Nadzorcza

§ 91
Rada Nadzorcza skiada sie z 7-9 cztonkow.
Cztonkéw Rady wybiera si¢ sposréd cztonkow spotdzielni.
Jezeli czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze byé wybrana osoba
nie bedgca cztonkiem spéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

§ 92
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym
Rada zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastepng kadencje. Ustepujacy czlonkowie moga by¢ wybierani ponownie.
W razie ustgpienia czlonka Rady, odwotania go lub utraty mandatu na skutek ustania
czlonkostwa w spotdzielni, w przypadku, gdy liczba czlonkéw bedzie mniejsza niz
okreslona w § 91 pkt [ statutu, najblizsze Walne Zgromadzenie przeprowadzi wybory
uzupelniajace na okres do konca danej kadencii.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej spétdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej zgodnie z ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych.
Za udzial w posiedzeniach czlonkom Rady Nadzorczej wyplacany jest miesieczny ryczat,
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci nie wiekszej niz minimalne wynagrodzenie
za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 100%
w/w ryczattu, v-ce Przewodniczacy 98% w/w ryczaftu, natomiast wszyscy pozostali
czlonkowie: 96% w/w ryczattu.

§ 93
Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) wybdr 1 odwotanie przewodniczacego Rady, zastepcy przewodniczgcego Rady,

czlonkéw Zarzadu spoétdzielni — decyZJe w tych spmwa@h“a;ap szwmkﬁmsma %
g "p 0. Kierownih Schfetariaty Wi dzalu
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2)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

glosow catego sktadu Rady. Odwolanie czlonkéw Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia,

ustalanie liczby mandatow do Rady Nadzorczej wybieranej przez czlonkéw
spétdzielni na czesciach Walnego Zgromadzenia.

uchwalanie regulamindéw: ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, zamiany
mieszkan, porzadku domowego i wspdizycia mieszkaficow, komitetéw domowych
1innych niezastrzezonych Walnemu Zgromadzeniu,

zatwierdzanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalenie wysokosci wkladéw
mieszkaniowych oraz budowlanych,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni,

uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomosci, nabycia
zakladu, nabycia innych $rodkéw trwalych w zakresie przekraczajacym czynnosci
zwyklego zarzadzania,

podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w administracje majatku nie stanowigcego

wlasnosci spotdzielni,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej zakladéw wydzielonych na wewnetrzny

rozrachunek gospodarczy,

11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i zazalen

na dziatalno$é administracji,

12) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 85)

13) skresla sie

14) podejmowanie uchwat co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

spéldzielnia a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych
czymmosciach; do reprezentowania spoldzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady,

w tym przewodniczacy lub jego zastepca,

15) wybor bieglego do badania bilansu.

Za zgoddnosc endprsn 7 orvgmalem

2. Skresla Sif? P ; pu Kicrownik Schreuriaty Wydziah
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3. Rada sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

W sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych

zamknie¢ rachunkowych spotdzielni.

4. Rada moze pelni¢ funkcje organu samorzadu mieszkafncéw na warunkach okreslonych

odrebnymi przepisami.

§ 94

W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zadaé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw

spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku spétdzielni.

"

Dla sprawniejszego wykonania swoich zadan Rada powohije komisje Tewizyjna oraz inne
komisje w miare potrzeb.
Regulamin Rady okresla wewnetrzng strukture Rady (prezydium, komisje), szczegdlowy
zakres dziatania, tryb obradowania podejmowania uchwat oraz inne spra\#y organizacyjne
Rady.
C. Zarzgd
§ 95

Zarzad kieruje dzialalnoscig spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

1.

(95}

Zarzad sklada si¢ z 1-3 oséb wybranych przez Rade sposréd czionkow spotdzielni
z zastrzezeniem pkt 3 — na podstawie analizy ofert.
W przypadku gdy Zarzad jest wieloosobowy jego czionkowie, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej, mogg udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu pelnomocnictwa do kierowania
biezaca dziatalnoscig spétdzielni.
Prezes Zarzadu spoldzielni powinien legitymowaé sie wyzszym wyksztalceniem
i co najmniej pigcioletnim okresem pracy na stanowisku kierowniczym oraz powinien
miec licencj¢ zarzadey, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§ 96
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w ustawie — Prawo Spoldzielcze oraz w statucie dla innych organdw

spotdzielni, a w szczegdlnosci: . Zivzoodnod oupisu 7 ofygitidet
p.0. Kierownik pekreturiatn Wydzialu

1) podejmowanie decyzji w sprawach cz}bnkowskicﬁ,‘
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2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalnosci spdtdzielni,
3) prowadzenie gospodarki spétdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majgtku spotdzielni, sporzadzanie rocznych zamknieé finansowych
oraz przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,
5) sporzadzanie projektow podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) wspéldziatanie z organami wiladzy samorzadowej oraz organizacjami spolecznymi
1 spétdzielczymi. _
2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnoéci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 97
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie pelomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacy dziatalnoscia
gospodarczg spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.
§98
Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych spotdzielni sktadaja przez
swoje podpisy pod pieczatky spotdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 osoba do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).
§ 99
Regulamin Zarzadu okresla podziat czynnosci migdzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzeZzone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne.
D. Zebranie Grupy Czlonkowskiej
§ 100
Skreslony.
XII.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spoldzielni. Spo%dmelma moze korzysta¢ z kredytéw bankowych

Za sgndnose adpisy 7 ol}ﬂmdlem
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moze zaciaga¢ na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zaciagniecie przez

Spétdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

(%]

§ 101
Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladoéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkiadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,
6) fundusz specjalny,
7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
8) inne fundusze celowe i fundusze przewidziane bezwzglednie obowiazujgcymi
przepisami prawa.
Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j.
§ 102
Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, zasila fundusz spoldzielni:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.
Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.
Nadwyzka bilansowa moze zostaé przeznaczona na inne cele zgodnie z uchwatg Walnego

Zgromadzenia.
§ 103

Strate bilansowa pokrywa sig z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:

2,

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
§ 104
Spéldzielnia  prowadzi rachunkowos’é: i - sporzadza  sprawozdania  zgodnie

4 . . . 2 " . Za 7ondm\x{ m'pm; 7 oneene
z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami. . poo. Kicrownik fehrerion W \.m it

Rokiem obrachunkowym jest rok Kalé_hda'rz_owy.;
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Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w siedzibie spdldzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy
cztonek spoldzielni moze zapoznaé sig z nim.
§ 104!

l. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych wg planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.
2. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje¢ i rozliczenie przychoddw 1 kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm.
2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 3 usm; ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wpltywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 105
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie spéldzielni.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni, wlhascicieli lokali
niebedacych czlonkami spotdzielni oraz osob niebgdacych czionkami spdtdzielni, ktérym
przyshuguja spétdzielcze whasnoSciowe prawa do lokali.

§ 105!
1. Czlonkowie spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej
(wyodregbnionej) nieruchomosci w przypadku niezbilansowania $rodkéw finansowych
pochodzacych ze swojej nieruchomosci z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajacymi
wykonywanie robot remontowych moga korzystaé ze zwrotnej pomocy finansowej:
1) pochodzacej z Interwencyjnego Funduszu Remontowego,
2) pochodzacej z innych nieruchomosci.
Zwrotna pomoc finansowa moze by¢ udzielona po uzyskaniu zgody wymaganej wiekszosci
czlonkow * spoldzielni, whascicieli oraz posiadaczy  wiasnosciowego prawa do lokalu
niebedgcych cztonkami, ktérych prawa z’ijiilieniona{"nierﬁchomos’ciq sa zwigzane.

Za zgodnosc odpiqu 2 orvginalem
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2. Szezegolowe zasady udzielania i zwrotu pomocy finansowej z Interwencyjnego Funduszu
Remontowego oraz innych nieruchomosci okresla Regulamin tworzenia i wykorzystania
funduszy remontowych nieruchomosci spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 106
Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 usm, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust.1-2 1 4 usm, zwieksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

XIII. PRZEPISY KONCOWE
§ 107
L W spréwach nieuregulowanych postanowieniami statutu maja zastosowanie ogolnie
obowigzujgce przepisy prawa dotyczace spétdzielczosei mieszkaniowej oraz innych
ustaw.
2. Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow moc3g uchwaty
Nr 38/2003 z dnia 05.06.2003r., z mocg obowiazujaca od dnia zarejestrowania.
Z chwilg zarejestrowania niniejszego statutu, traci moc statut dotychczas obowigzujacy.

Niniejszy statut zarejestrowano w Sadzie Rejonowym- Wydziat Krajowego Rejestru

(OS]

Sadowego w Gliwicach. Postanowienie z dnia 15.07.2003r., sygn. akt GL. XNs-Rej. KRS
4977/03/256.
L. Zebranie Przedstawicieli Czionkdw moca uchwalty Nr 62/2006 z dnia 18.05.2006r.
wprowadzito zmiany w Statucie.
2. Sad Rejonowy —~Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 29.06.2006r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/007584/06/192 zarejestrowal zmiany
w Statucie.
4. Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw mocg uchwaly Nr 77/2007 z dnia 17.05.2007r.
wprowadzito zmiany w Statucie.
5. Sad Rejonowy —Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 31.05.2007r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/007523/07/368 zarejestrowal zmiany

w Statucie.

su 7 orvenem
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6. Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw moca uchwaly. Nﬂ‘ﬁ TO/R00% SzNtdnia
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7. Sad Rejonowy —Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 08.02.2008 r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/016596/07/54 zarejestrowal zmiany
w Statucie.

8. Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czesciach moca Uchwaly nr 7/2011 z dnia 15-
29.06.2011 r. wprowadzito zmiany w Statucie.

9. Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czedciach moca Uchwaly nr 8/2012 i 9/2012 z dnia
24.05.-06.06.2012 r. wprowadzilo zmiany w Statucie.

10. Sad Rejonowy-Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 14.08.2012 1. sygn. akt GL.X. NS-REJ.KRS/008212/12/900 zarejestrowal zmiany
w Statucie.

11. Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czedciach mocg Uchwaly nr 7/2018 z dnia 21.05.-
7.06.2018 r. wprowadzito zmiany w Statucie.

12. Sad Rejonowy-Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w
z dnia .[3:.29... 2018 r. syen. akt GL.X. NS—REJ.KR;
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Stwierdzam brak zastrzezen formalno — prawnych:

Dokument zawiera 45 numerowanych stron.

Dokument przechowuje Zarzad GSM ,,Luiza”.
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