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Sygn. RN/2024/136

Regulamin Organizowania Przetargéw w Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Luiza”

w Zabrzu

Rozdzial 1

Procedura przetargu

§1

1. Przedmiotem regulaminu jest okreslenie ujednoliconych procedur oglaszanych decyzjg
Zarzagdu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Luiza w Zabrzu nieograniczonych

przetargéw na:

a)
b)

c)

d)

zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego z udzialem w uzytkowaniu
wieczystym gruntu,

sprzedaz nieruchomosci

- bedacych w zasobach Spo6ldzielni.

2. Podstawg prawng funkcjonowania niniejszego regulaminu jest:

a)

b)

c)

d)

f)

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéidzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648
z pbzn. zm.).,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 438).,

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tj. Dz. U. z 2023
I. poz. 344).,

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1360
z pozn. zm.)., d. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1805 z p6zn. zm.).,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 172 z p6zn.
zm.).,

Statut Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu.

3. Organizatorem przetargu jest Gornicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Luiza” w Zabrzu.

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Sygn. RN/2024/136
Regulamin Organizowania Przetargéw w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”
w Zabrzu

§2

. Informacje o przetargu oglasza sie na stronie internetowej lub w prasie co najmniej na 10
dni przed terminem przetargu.

. Informacja prasowa zawiera:
a) nazwe i adres siedziby Spoldzielni,
b) przedmiot (przedmioty) przetargu,
¢) termin przetargu,
d) miejsce przetargu.

. Regulamin przetargu dostepny jest w siedzibie jak réwniez na stronie internetowe;j
Spétdzielni, ponadto mozna go przeglada¢ od pn.-pt. w godz. 7.00-15.00 oraz w pn. do
17.00.

§3
. W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, prawne lub ich pelnomocnicy, ktore nie
maja zobowigzan pienieznych wobec Spétdzielni.

. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wplaci¢ wadium w wysokosci podanej
w ogloszeniu opublikowanym m.in. na stronie internetowej Spétdzielni (2000 zt dot.
lokalu mieszkalnego lub 20% ceny wywolawczej wartosci nieruchomosci pozostajgcej
w zainteresowaniu osoby licytujacej).

. Wplata jednego wadium upowaznia do licytowania dowolnej liczby lokali do chwili
wylicytowania jednego lokalu mieszkalnego lub jednej nieruchomosci.

. Wadium nalezy wnies¢ na konto Spétdzielni w takim terminie, aby najpézniej na jeden
dzien przed przetargiem zostalo zaksiggowane na rachunku bankowym Spotdzielni.

. Do przetargu moze przystapi¢ wylacznie osoba wplacajaca wadium badz osoba
posiadajaca upowaznienie w tym zakresie, sporzadzone w formie notarialnej, wraz
z dowodem osobistym i potwierdzeniem wniesionego wadium.

. Osoba wplacajagca wadium zobowigzana jest do zlozenia pisemnego o$wiadczenia
o0 zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem, akceptacja jego postanowien i warunkow
zawartych w ogloszeniu oraz zapoznaniem si¢ z trescig klauzuli dot. przetwarzania danych.
Oswiadczenie powinno zawiera¢ dodatkowo nr konta bankowego, na ktore Spoéldzielnia
dokonuje zwrotu wadium w przypadku nieprzystgpienia do licytacji badz niewygrania
przetargu.

Gdrnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Regulamin Organizowania Przetargéw w Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”
w Zabrzu

. Licytanci, kt6rzy przegrali badz nie podjeli licytacji moga pozostawié wplacone wadium
na kolejne przetargi, lecz nie dtuzej niz na 12 m-cy. Po uptywie 12 miesiecy wadium
przepada na rzecz Spotdzielni.

. Wadium wplacone przez osobg, ktéra jest dtuznikiem Spétdzielni i posiada wzgledem niej
zobowigzania pienigzne, zostanie zarachowane na poczet tych zobowiazaf, a osoba ta badz
przez nig upowazniona nie moze bra¢ udziatu w przetargu.

§4
. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spéldzielni powoluje Komisje Przetargowa
w skladzie:
a) przewodniczacy,
b) dwoch cztonkéw i protokolant,
¢) dodatkowo w przetargu moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady Nadzorcze;.
Komisja przetargowa odpowiada za prawidlowy przebieg przetargu.
W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji regulaminu stanowisko rozstrzygajace
w imieniu Komisji zajmuje jej przewodniczacy.
. Przetarg odbywa si¢ ustnie a Przewodniczacy Komisji prowadzi licytacje.

§5

Ceng wywotawczg wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy ustala sie na 10-cio
krotnos¢ wysokosci miesigcznych naliczen na fundusz remontowy danej nieruchomosci,
zaokraglona do pehych set zlotych, powigkszona o kwote stanowiaca sume nakladéw
poniesionych na przygotowanie mieszkania do przetargu zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
725 z pézn. zm.).

Warto$¢ rynkowa przedmiotu przetargu okresla si¢ na podstawie operatu szacunkowego

sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego w przeliczeniu na 1 m2.

. W przetargu na przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego z udzialem w
uzytkowaniu wieczystym gruntu wkiad budowlany obejmuje 100% aktualnej wartosci
przedmiotu przetargu.

. W przetargu na ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wkiad mieszkaniowy zostaje ustalony w wysokosci 50% wartosci rynkowej lokalu
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Regulamin Organizowania Przetargéw w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza ”

w Zabrzu

10.

11.

mieszkalnego, z zawieszeniem splaty pozostalej czesci 50% warto$ci rynkowe; lokalu
mieszkalnego do czasu wystgpienia z wnioskiem o przeniesienie prawa wiasnosci.

W przetargu na sprzedaz nieruchomosci ceng wywotawcza okresla si¢ na 100% aktualnej
wartosci rynkowe;.

Przetarg rozpoczyna sie od przedstawienia kwoty wywotawczej na wyodrebniony fundusz
remontowy badz ceny wywotawczej nieruchomosci.

Postapienie licytacyjne ustala si¢ na nie mniejsze niz 100 zl, a w przypadku zbywanej
nieruchomosci na nie mniejsze niz 2 zt/m?

Licytacje wygrywa osoba, ktora zaoferowala najwyzsza wysokosé wplaty
na wyodrebniony fundusz remontowy /najwyzsza cen¢ za nieruchomosé/ jezeli po
trzykrotnym wezwaniu do dalszych postgpien nikt nie zaoferowat wyzszej kwoty.

Przetarg dochodzi do skutku, jezeli wezmie w nim udziat jedna osoba i zaoferuje wysokos¢
wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy /cen¢ nieruchomosci/ Wwyzsza od
wywolawczej przynajmniej o jedno postgpienie.

Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki przetargu z czego sporzadza si¢ stosowny
protokot.

W sprawach spornych uczestnikom przetargu przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikéw przetargu. Rada Nadzorcza
powinna rozpatrzy¢ odwotanie na najblizszym posiedzeniu.

Rozdzial 11

Postepowanie poprzetargowe na zawarcie umowy najmu

§1

. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu:

a) dokonaé wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrgbniony fundusz remontowy,
b) wplaci¢ kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 6- krotnych miesiecznych oplat
za mieszkanie.
Z chwila wniesienia naleznych optat okreslonych w punkcie poprzedzajacym, nastepuje
podpisanie umowy najmu.

Gdrnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Sygn. RN/2024/136
Regulamin Organizowania Przetargow w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”
w Zabrzu

3. Na poczet wylicytowanej kwoty jednorazowej wplaty na wyodrebniony fundusz
remontowy, badz na poczet kaucji, zostanie zarachowane wadium wplacone przez
wygrywajacego przetarg.

4. Wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli wygrywajgcy przetarg nie dopelni warunkéw
zawartych w niniejszym regulaminie w terminie 30 dni od daty przetargu.

5. Obowiazek oplacania skladnikéw czynszowych powstaje od dnia nastepnego
po wygranym przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spelieniu warunkow
okreslonych w pkt 1 § 1 niniejszego rozdzialu regulaminu. Zapis punktu poprzedzajacego
stosuje si¢ odpowiednio.

6. W przypadku wystapienia z wnioskiem o przeksztalcenie prawa do lokalu wartosé
nieruchomosci okresla si¢ na podstawie aktualnego operatu szacunkowego uprawnionego
rzeczoznawcy majatkowego, ktérego koszt ponosi wnioskodaweca.

Rozdzial I11

Post¢powanie poprzetargowe na zawarcie umowy na spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§1
1. Osoba, kt6ra wygrala przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu:
a) dokona¢ wplaty wkladu mieszkaniowego,
b) dokona¢ wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz remontowy,

¢) przedtozy¢ potwierdzone notarialnie o$wiadczenie o uznaniu naleznego roszczenia
zawieszonej czgsci wkiadu mieszkaniowego w przypadku wystapienia z wnioskiem
o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z udzialem w uzytkowaniu
wieczystym gruntu zgodnie z art. 777 § 1 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805 z p6zn. zm.).

2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zostanie zarachowane na poczet wkladu
mieszkaniowego.

3. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni jezeli wygrywajacy przetarg nie dopelni warunkéw
zawartych w niniejszym regulaminie w terminie 30 dni od daty przetargu.

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Sygn. RN/2024/136
Regulamin Organizowania Przetargéw w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ., Luiza”
w Zabrzu

. Obowiazek oplacania skladnikéw czynszowych powstaje od dnia nastgpnego po
wygranym przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spelnieniu warunkow
okreslonych w pkt 1 § 1 niniejszego rozdzialu regulaminu. Postanowienie punktu
poprzedzajgcego stosuje si¢ odpowiednio.

§2
. Zawieszenie sptaty 50% aktualnej warto$ci mieszkania ustala si¢ na czas nieokreslony.

. Zawieszona procentowa kwota wplaty zostanie zabezpieczona potwierdzonym notarialnie
o$wiadczeniem o uznaniu naleznego roszczenia na rzecz Spotdzielni w terminie 30 dni od
dnia wygrania przetargu.

. W przypadku wystgpienia z wnioskiem o przeksztalcenie prawa do lokalu w odrgbng
wlasno$é zawieszone wartosci naleznych wplat staja si¢ natychmiast wymagalne.

. Zawieszona procentowa warto$¢ naleznej wplaty. Zostanie okre$lona w oparciu o aktualny
operat szacunkowy wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, ktorego
koszt ponosi wnioskodawca.

Rozdzial IV

Postepowanie poprzetargowe na przeniesienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych
z udzialem w uzytkowaniu wieczystym gruntu.

§1
. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowiazana jest w terminie 30 dni od daty przetargu
dokona¢ wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz remontowy, wplaty
wkladu budowlanego oraz wartosci rynkowej udzialu w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu.

. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zostanie zarachowane na poczet wkiadu
budowlanego.

. Obowiazek oplacania skladnikéw czynszowych powstaje od dnia nastgpnego
po wygranym przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spenieniu warunkow
okreslonych w pkt 1 § 1 niniejszego regulaminu.

. Odstapienie od zawarcia umowy badZ niedopelnienie warunkéw zawartych w niniejszym
rozdziale regulaminu w terminie 30 dni od daty przetargu skutkuje przepadkiem
wplaconego wadium. Zapis punktu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.

Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Sygn. RN/2024/136

Regulamin Organizowania Przetargow w Gdorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”

w Zabrzu

§2

. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w pierwszym postepowaniu

przetargowym Spoétdzielnia moze obnizy¢ wysoko$é¢ wkiadu budowlanego w kazdym
kolejnym przetargu o 10% nie wiecej jednak niz o 50% wartosci rynkowe;.

. W sytuacji, gdy przedmiotem przetargu jest lokal, do ktorego wygasto spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, rozliczenie wniesionego procentowo wkiadu mieszkaniowego
z bylym czlonkiem nastgpuje od wysokosci uzyskania aktualnej wartosci rynkowej lokalu
od osoby wstepujgcej w tytul prawny odrebnej wlasnosci do lokalu w zwiazku
z przeprowadzonym przetargiem przez Spotdzielnie.

. Osoba uprawniona w rozumieniu art. 11 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 438)., zostaje zawiadomiona
0 terminach postgpowan przetargowych i ma prawo uczestniczy¢ w przetargu na ogélnych
warunkach.

. Nieruchomo$¢, ktéra nie zostala wylicytowana w przetargu moze stanowi¢ przedmiot

umowy najmu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdzial V
Post¢epowanie poprzetargowe na sprzedaz nieruchomosci
§1

Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest dokona¢ wplaty ceny sprzedazy
w wylicytowanej wysokosci w terminie 30 dni od daty przetargu na konto Spétdzielni.

. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zostanie zarachowane na poczet ceny

sprzedazy.

. Odstgpienie od zawarcia umowy badZ niedopelnienie warunkéw zawartych w niniejszym

rozdziale regulaminu w terminie 30 dni od daty przetargu skutkuje przepadkiem
wplaconego wadium.

§2

. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w pierwszym postepowaniu

przetargowym Spoidzielnia moze obnizy¢ ceng¢ wywolawcza w kazdym kolejnym
przetargu o 10% nie wigcej jednak niz do 50% pierwotnej ceny wywolawczej.

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
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Regulamin Organizowania Przetargow w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Luiza N
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2. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w trzech kolejnych
postepowaniach przetargowych Spoldzielnia, za zgoda Rady Nadzorcze; Wyrazonej
w Uchwale, moze zaoferowaé nieruchomos¢ do sprzedazy z wolnej reki po cenie nie
nizszej niz warto§¢ wynikajaca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego zgodnie z art. 156 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 344 z pézn. zm.).

3. Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia.

§3

Nieruchomo$é, ktéra nie zostala wylicytowana w przetargu moze stanowi¢ przedmiot
przetargu na zawarcie umowy najmu z jednorazowa wplata na wyodrgbniony fundusz
remontowy. Uchwala Zarzadu zostanie kazdorazowo okreslona stawka czynszu najmu
przedmiotu przetargu oraz czasokres zawarcia umowy najmu.

Rozdzial VI

Postanowienia koncowe

§1
Jezeli osoba, ktéra wygrala przetarg zrezygnuje z zawarcia umowy to nastepuje przepadek
wplaconego przez nig wadium natomiast Komisja Przetargowa moze przediozy¢ propozycj¢
zawarcia przedmiotowej umowy w wysokosci koncowej kwoty przetargu osobie, ktora
zaoferowala najwyzsza kwotg.

§2
Spoltdzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu, przerwania przetargu lub
uniewaznienia jego wynikow w catosci lub czgsci bez podania przyczyny.

§3

W kwestiach nieobjetych regulaminem oraz spornych obowigzuja przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa w tym, w szczegdlnosci przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.).

§4
Niniejszy Regulamin zpstal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej ). /{“Zl/ / / X / 620"z[f
Z dnia... 6 0D.20W.v............. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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Traci moc obowigzywania Regulamin nieograniczonych przetargéw na: zawarcie umowy
nagjmu lokalu mieszkalnego; zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego; ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego z udzialem w uzytkowaniu wieczystym gruntu, sprzedaz
nieruchomosci w  Goériczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Luiza” w Zabrzu nr

Ri[202D|4D0 .

pa <

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Sebastian Bieakowski

Dokument zawiera 9 numerowanych stron.
Dokument przechowuje Zarzad GSM “Luiza”.

Stwierdzam brak zastrzezen formalno-prawnych:

RADCA PRAWNY
1

—
= -
Bogu%nas
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