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Sygn. RN/2024/141

Regulamin organizowania przetargow na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci
w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu

Rozdzial I

Procedura przetargu
§1

1. Przedmiotem regulaminu jest okreslenie ujednoliconych procedur oglaszanych decyzja
Zarzgdu Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza w Zabrzu (dalej jako: “Spétdzielnia™)
przetargéw na:

a) zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
) ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego;
d) sprzedaz nieruchomosci,
e) zawarcie umowy o remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem.
- bedacych w zasobach Spétdzielni.

2. Podstawa prawna funkcjonowania niniejszego regulaminu jest:

a) Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648
Z p6zn. zm.).,

b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023
I. poz. 438).,

¢) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344).,

d) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360
z pézn. zm.)., d. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1805 z p6zn. zm.).,

e) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.).,

f) Statut Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu.

3. Organizatorem przetargu jest Gérnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu.

§2

1. Informacje o przetargu oglasza si¢ na stronie internetowej Spéldzielni lub w prasie
co najmniej na 10 dni przed terminem przetargu.

2. Ogloszenie zawiera m.in.:
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a) nazwe i adres siedziby Spotdzielni,

b) przedmiot (przedmioty) przetargu,

¢) termin przetargu,

d) miejsce przetargu.

Regulamin przetargu dostepny jest na stronie internetowej Spoldzielni oraz do wgladu
w siedzibie Spotdzielni.

§3
. W przetargu mogg wzig¢ udzial osoby fizyczne, prawne lub ich pelnomocnicy, ktére nie majg
wymagalnych zobowigzan pieni¢znych wobec Spétdzielni.
. Przystepujagcy do przetargu zobowiazany jest wplaci¢ wadium w wysokosci okreslonej
w ogloszeniu dotyczacym przetargu opublikowanym m.in. na stronie internetowej
Spotdzielni.
. Wplata jednego wadium upowaznia do licytowania dowolnej liczby lokali do chwili
wylicytowania jednego lokalu mieszkalnego lub jednej nieruchomosci.
. Wadium nalezy wnie$¢ na konto Spotdzielni w takim terminie, aby najp6zniej na jeden dzien
przed przetargiem zostato zaksiegowane na rachunku bankowym Spoldzielni.
. Do przetargu moze przystapi¢ wylgcznie osoba wplacajaca wadium badz osoba posiadajaca
upowaznienie w tym zakresie, sporzadzone w formie notarialnej, wraz z dowodem osobistym
i potwierdzeniem wniesionego wadium.
. Osoba wplacajaca wadium zobowigzana jest do zlozenia pisemnego o$wiadczenia o:

a) zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem, akceptacja jego postanowien i warunkow
zawartych w ogloszeniu i zalgcznikach do ogloszenia oraz zapoznaniem si¢ z trescig
klauzuli dot. przetwarzania danych osobowych. Oswiadczenie powinno zawiera¢
dodatkowo nr konta bankowego, na ktoére Spoéldzielnia dokonuje zwrotu wadium
w przypadku nieprzystapienia do licytacji badz niewygrania przetargu,

b) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu nalezy zlozy¢ w spo6idzielni
w oryginale najpdzniej na jeden dzief przed terminem przetargu.

. Licytanci, ktérzy przegrali badz nie podj¢li licytacji moga pozostawi¢ wplacone wadium
na kolejne przetargi, lecz nie dluzej niz na 12 m-cy. Po uplywie 12 miesigcy wadium
przepada na rzecz Spoéldzielni.
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. Wadium wplacone przez osobe, ktéra jest dtuznikiem Spétdzielni i posiada wzgledem niej
zobowigzania pieni¢zne, zostanie zarachowane na poczet tych zobowigzan, a osoba ta badz
przez nig upowazniona nie moze bra¢ udzialu w przetargu.

§4
. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni powoluje Komisje Przetargowa
w sktadzie minimum:

a) przewodniczacy,

b) dwobch czionkow.
. Dodatkowo w trakcie postgpowania przetargowego na kazdym jego etapie mogg uczestniczy¢é
przedstawiciele Rady Nadzorczej, ktérzy nadzoruja przebieg postepowania.
. Komisja przetargowa odpowiada za prawidtowy przebieg przetargu.
. W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji Regulaminu stanowisko rozstrzygajace
w imieniu Komisji zajmuje jej Przewodniczacy.
. Przetarg odbywa si¢ ustnie a Przewodniczacy Komisji prowadzi licytacje.

Rozdzial 11

Postanowienia ogo6lne

§1

. Niezaleznie od trybu postepowania przetargowego cene wywolawczg wplaty na
wyodrebniony fundusz remontowy stanowi suma kwoty 3.000 zt lub/i nakladow
poniesionych na przygotowanie mieszkania do przetargu zgodnie z wymogami okreslonymi
w art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

. Warto$¢ rynkowa przedmiotu przetargu okresla si¢ na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w przeliczeniu na 1 m2.

. W przetargu na sprzedaz nieruchomosci ceng wywolawczg okresla si¢ na 100% aktualnej
wartosci rynkowe;j.

. W przetargu na przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego cene wywolawcza
ustala si¢ na sume kwoty 3.000 zt i 100% aktualnej wartosci rynkowej przedmiotu przetargu.
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5. W przetargu na ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wklad mieszkaniowy zostaje ustalony w wysokosci 50% aktualnej wartosci rynkowej lokalu
mieszkalnego, z zawieszeniem splaty pozostalej czesci 50% wartosci rynkowej lokalu
mieszkalnego okre$lonej na dzien wystapienia z wnioskiem o przeniesienie prawa wlasnosci.

6. W przypadku braku zainteresowania lokalem w trzech kolejnych przetargach Zarzad
spoldzielni moze podja¢ decyzje o ustaleniu wysokosci wkladu mieszkaniowego na 30%
aktualnej wartosci rynkowej lokalu z zawieszeniem splaty pozostalej czesci 70% aktualnej
wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wystapienia z wnioskiem o przeniesienie prawa
wilasnosci.

7. Przedmiotem przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem jest wybor
podmiotu, ktory zrealizuje remont lokalu mieszkalnego w zakresie okreslonym kazdorazowo
w ogloszeniu, w zamian za promes¢ zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony.

8. W przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem docelowa umowa najmu
moze by¢ zawarta wyltgcznie z osoba fizyczna.

9. Zarzad Spoldzielni kazdorazowo podejmuje decyzj¢ w sprawie przeznaczenia lokalu
mieszkalnego do przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem.

10.W przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem, zakres koniecznych prac
remontowych oraz termin ich wykonania kazdorazowo okresla si¢ w ogloszeniu albo
zalgczniku do ogloszenia o przetargu.

§2

1. Przetarg rozpoczyna si¢ od przedstawienia kwoty wywolawczej na wyodrebniony fundusz
remontowy/ceny wywolawczej badz ceny wywotawczej nieruchomosci.

2. Postgpienie licytacyjne ustala si¢ na nie mniejsze niz 100 zt, a w przypadku zbywane;j
nieruchomosci na nie mniejsze niz 2 zb/m?>.

3. Licytacje wygrywa osoba, ktéra zaoferowata najwyzsza wysokos¢ wplaty na wyodrgbniony
fundusz remontowy/najwyzsza cene zakupu jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszych
postapien nikt nie zaoferowal wyzszej kwoty.

4. Przetarg dochodzi do skutku, jezeli wezmie w nim udziat jedna osoba i zaoferuje wysokos¢
wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy/ceng zakupu wyzsza od wywolawczej
przynajmniej o jedno postapienie.

5. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki przetargu z czego sporzadza si¢ stosowny protokot.
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6. W sprawach spornych uczestnikom przetargu przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikoéw przetargu. Rada Nadzorcza
powinna rozpatrzy¢ odwolanie na najblizszym posiedzeniu.

Rozdzial 11a
Post¢powanie poprzetargowe na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem

1. Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu
dokona¢ wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz remontowy. Wniesiona
kwota nie podlega zwrotom.

2. Na poczet wylicytowanej kwoty zostanie zaliczone wadium wplacone przez wygrywajacego
przetarg.

3. Osoba, ktéra wygrala przetarg i spelnita warunek okreslony w ust. 1 zobowigzana jest
w terminie wskazanym przez Spoéldzielnie stawi¢ si¢ w siedzibie celem zawarcia Umowy
o remont lokalu mieszkalnego (dalej jako: “Umowa o remont”).

4. Wydanie kluczy do lokalu nastapi po spelnieniu ww. warunkéw za protokotem zdawczo-
odbiorczym (zwanym zamiennie protokotem przekazania placu budowy).

5. Remont lokalu odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialno$é przysziego najemcy
(wnioskodawcy) dalej zwanym w umowie o remont wykonawca.

6. Realizacja warunkéw umowy potwierdzona zostanie koncowym protokotem zdawczo-
odbiorczym oraz odbiorami technicznymi przeprowadzanymi przez Pion Techniczny
spoldzielni w trakcie realizacji prac remontowych w terminach okreslonych w umowie.

7. Niewywigzanie si¢ z warunkow zawartych w umowie w terminie skutkuje rozwigzaniem
umowy o remont i uniewaznieniem przetargu w czesci dotyczacej danego lokalu. W takiej
sytuacji przekazanie lokalu mieszkalnego do dyspozycji spotdzielni nastgpi w terminie 7 dni
od dnia rozwigzania umowy za protokotem zdawczo-odbiorczym.

8. Wadium (i naklady poniesione na remont w lokalu) przepadajg na rzecz Spéldzielni, jezeli
wygrywajacy przetarg nie dopelni warunkéw zawartych w niniejszym regulaminie lub
w zawartej Umowie o remont - na co Wykonawca wyraza zgode.

9. Poniesione naklady remontowe nie podlegaja rozliczeniu /kompensacji/ w czynszu ani
zwrotowl w innej formie.
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W czasie obowigzywania Umowy o remont, Wykonawca (przyszly najemca -
wnioskodawca) jest zobowigzany do ponoszenia kosztow/optat niezaleznych od Spoétdzielni
a takze do zawarcia uméw w imieniu wlasnym z dostawcami mediow i innych ushug.

Po przeprowadzeniu remontu w terminie i na warunkach okreslonych w umowie
o remont Zarzad Spotdzielni zawiera z Wykonawca tj. osoba, ktéra wygrala przetarg na
remont lokalu mieszkalnego umowe najmu na czas nieoznaczony, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

Do zawarcia umowy najmu konieczne jest wniesienie kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 6.
krotnosci stawki czynszu w danej nieruchomosci.

Wzér Umowy o remont stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Rozdzial ITT
Postepowanie poprzetargowe na zawarcie umowy najmu

§1

. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu:

a) dokona¢ wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrgbniony fundusz remontowy.
Wnhiesiona kwota nie podlega zwrotom lub kompensacji.
b) dokona¢ wplaty kaucji zabezpieczajagcej w wysokosci 6-krotnosci stawki czynszu
w danej nieruchomosci.
Na poczet wylicytowanej kwoty jednorazowej wplaty na wyodrgbniony fundusz remontowy,
badz na poczet kaucji, zostanie zaliczone wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg.
Wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli wygrywajacy przetarg nie dopetni warunkoéw
zawartych w niniejszym regulaminie w terminie 30 dni od daty przetargu.
Obowigzek optacania skladnikéw czynszowych powstaje od dnia nastepnego po wygranym
przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt
1 § 1 niniejszego rozdziatu regulaminu oraz podpisaniu protokolu zdawczo-odbiorczego.
W przypadku wystapienia z wnioskiem o przeksztalcenie prawa do lokalu wartos$¢
nieruchomosci okresla si¢ na podstawie aktualnego operatu szacunkowego uprawnionego
rzeczoznawcy majatkowego, ktérego koszt ponosi wnioskodawca.
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Rozdzial IV
Postepowanie poprzetargowe na zawarcie umowy na spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§1
1. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowiazana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu:
a) dokona¢ wplaty wkladu mieszkaniowego,
b) dokona¢ wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz remontowy.
Whiesiona kwota nie podlega zwrotom.
c) przedlozy¢ potwierdzone notarialnie o$wiadczenie o uznaniu naleznego roszczenia
zawieszonej cze¢sci wkladu mieszkaniowego w przypadku wystgpienia z wnioskiem
o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 777 § 1 Ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1805 z pézn. zm.).
2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zostanie zarachowane na poczet wkladu
mieszkaniowego.
3. Wadium przepada na rzecz Spoéldzielni jezeli wygrywajacy przetarg nie dopetni warunkéw
zawartych w niniejszym regulaminie w terminie 30 dni od daty przetargu.
4. Obowigzek oplacania skladnikéw czynszowych powstaje od dnia nastgpnego po wygranym
przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spelnieniu warunkéw okreslonych w pkt
1 § 1 niniejszego rozdzialu regulaminu za protokotem zdawczo-odbiorczym. Postanowienie
punktu poprzedzajgcego stosuje si¢ odpowiednio.

§2
1. Zawieszenie splaty 50% i odpowiednio 30% aktualnej wartosci mieszkania ustala sie na czas
nieokreslony.
2. Zawieszona procentowa kwota wplaty zostanie zabezpieczona potwierdzonym notarialnie
o$wiadczeniem o uznaniu naleznego roszczenia na rzecz SpoOldzielni w terminie 30 dni

od dnia wygrania przetargu.
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W przypadku wystgpienia z wnioskiem o przeksztalcenie prawa do lokalu w odrebng
wlasno§¢ zawieszone wartosci naleznych wplat zwaloryzowane o aktualny operat
szacunkowy rzeczoznawcy majgtkowego staja si¢ natychmiast wymagalne.

. Zawieszona procentowa warto$¢ naleznej wplaty zostanie okreslona w oparciu o aktualny

operat szacunkowy wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, ktérego

koszt ponosi wnioskodawca.
Rozdzial IV

Postepowanie poprzetargowe na przeniesienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych

§1

. Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowigzana jest w terminie 30 dni od daty przetargu dokonaé

wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz remontowy oraz wplaty wkiadu
budowlanego lub mieszkaniowego.

Wadium wplacone przez wygrywajgcego przetarg zostanie zarachowane na poczet wkiadu
budowlanego/mieszkaniowego.

. Obowigzek optacania sktadnikow czynszowych powstaje od dnia nastgpnego po wygranym

przetargu, natomiast wydanie mieszkania nastapi po spelnieniu warunkéw okreslonych w pkt
1 § 1 niniejszego regulaminu za protokotem zdawczo-odbiorczym.

Odstagpienie od zawarcia umowy badz niedopelnienie warunkow zawartych w niniejszym
rozdziale regulaminu w terminie 30 dni od daty przetargu skutkuje przepadkiem wplaconego
wadium. Zapis punktu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.

§2

. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w trzech kolejnych post¢powaniach

przetargowych Spoétdzielnia moze obnizy¢ wysokos$é wkiadu budowlanego/mieszkaniowego
w kazdym kolejnym przetargu o 10% nie wiecej jednak niz o 50% wartosci rynkowe;j.

. W sytuacji, gdy przedmiotem przetargu jest lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, rozliczenie wniesionego procentowo wkladu mieszkaniowego
z bylym cztonkiem nast¢puje od wysokos$ci uzyskanej aktualnej wartosci rynkowej lokalu od
osoby wstepujacej w tytul prawny odrebnej wilasnosci do lokalu w zwigzku
z przeprowadzonym przetargiem przez Spoldzielni¢ nie wezesniej niz po ustanowieniu prawa
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odrebnej whasnosci lokalu na rzecz nabywcy potwierdzonym wpisem w ksi¢dze wieczystej
lokalu.

. Osoba uprawniona w rozumieniu art. 11 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, zostaje zawiadomiona o terminach postepowan
przetargowych w sposob okreslony w §2 i ma prawo uczestniczy¢é w przetargu na ogdlnych

warunkach.
Rozdzial V

Postepowanie poprzetargowe na sprzedaz nieruchomosci
§1

. Osoba, ktora wygrala przetarg zobowigzana jest dokona¢ wplaty:

a) ceny sprzedazy w wylicytowanej wysokosci w terminie 30 dni od daty przetargu na
konto Spétdzielni.

b) optaty administracyjnej w wysokosci 3.000 zt tytulem zwrotu kosztéw m.in.:
sporzagdzenia opinii technicznych, $wiadectwa energetycznego lokalu, nakladow
administracyjnych itp.,

. Wadium wplacone przez wygrywajgcego przetarg zostanie zarachowane na poczet ceny
sprzedazy.

. Odstgpienie od zawarcia umowy badz niedopelnienie warunkéw zawartych w niniejszym
rozdziale regulaminu w terminie 30 dni od daty przetargu skutkuje przepadkiem wplaconego
wadium.

§2

. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w trzech kolejnych postepowaniach
przetargowych Spoldzielnia moze obnizy¢ ceng wywolawcza w kazdym kolejnym przetargu
o 10% nie wiecej jednak niz do 50% pierwotnej ceny wywotawczej.

. W przypadku gdy przedmiot przetargu nie zostanie zbyty w trzech kolejnych postgpowaniach
przetargowych Spoéldzielnia, za zgoda Rady Nadzorcze] wyrazonej w Uchwale, moze
zaoferowaé nieruchomos$¢ do sprzedazy z wolnej rgki po cenie nie nizszej niz warto$¢é
wynikajagca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
zgodnie z art. 156 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia.

§3
Nieruchomo$¢, ktéra nie zostata wylicytowana w przetargu moze stanowi¢ przedmiot
przetargu na zawarcie umowy najmu z jednorazowa wplata na wyodrgbniony fundusz
remontowy. Uchwalg Zarzagdu zostanie kazdorazowo okreslona stawka czynszu najmu
przedmiotu przetargu oraz czasokres zawarcia umowy najmu.

Rozdzial VI

Postanowienia koncowe

§1
Jezeli osoba, ktora wygrala przetarg zrezygnuje z zawarcia umowy to nastepuje przepadek
wplaconego przez nig wadium natomiast Komisja Przetargowa moze przedtozy¢ propozycje
zawarcia przedmiotowej umowy w wysokosci koncowej kwoty przetargu osobie, ktéra
zaoferowata najwyzsza kwote.

§2
Spoldzielni przystuguje prawo odstgpienia od przetargu, przerwania przetargu lub
uniewaznienia jego wynikow w catos$ci lub czgsci bez podania przyczyny.

§3

W kwestiach nieobjetych Regulaminem oraz spornych obowiazuja przepisy powszechnie
obowiazujgcego prawa w tym, w szczegolnosci przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.).

§4
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 171/IX/2024
z dnia 11 grudnia 2024 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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§5

Traci moc obowigzywania Regulamin Organizowania Przetargoéw w Gorniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Luiza” w Zabrzu sygn. RN/2024/136 oraz Regulamin przetargu
nieograniczonego na wysoko$¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych sygn. RN/2000/28.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Sebastian Bienkowski

Dokument zawiera 11 numerowanych stron.
Dokument przechowuje Zarzad GSM “Luiza”.

Stwierdzam brak zastrzezen formalno-prawnych: it Rumas
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