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PODSTAWA PRAWNA:

1.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593

z poézn. zm.);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 558 z p6Zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn.
zm.).

§1
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzadzanych przez spéldzielni¢ na podstawie usm, prawo spétdzielcze,
prawo budowlane i innych aktéw prawnych.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami spéldzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami Spéldzielni,
ktérym przyshuguja spétdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest spoldzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Srodki funduszu remontowego gromadzone sa na wspdlnym rachunku bankowym
Spoéldzielni.
Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci i polityki rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad
Spéldzielni.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Zasob mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czgsci wspdlne
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury i obiekty dzialalnosci spolecznej
i kulturalno-oswiatowej sfinansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego
i funduszu zasob6éw mieszkaniowych lub wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
Remont — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowe — budowlane okreslone jako
remont w ustawie prawo budowlane.

Nieruchomo$¢ podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ obejmujgca
budynek lub wigcej budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢é
ustanowione prawo odrgbnej wiasnosci lokali zgodnie z usm oraz nieruchomos$é
obejmujaca budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, ktora jest
wynajmowana przez spotdzielnie.
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§3
1. W ramach tworzonego funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych Spoéldzielni
wyodrebnia sie:

a) fundusz remontowy nieruchomosci;

b) interwencyjny fundusz remontowy Spétdzielni.

2. Spéldzielnia moze tworzyé réwniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone
w niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobu mieszkaniowego
spoldzielni oraz na:

a) splate odsetek od kredytéw zaciagnigtych na realizacj¢ prac remontowych,

b) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytulu szkéd majatkowych
powstalych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od
uzytkownikéw lokali,

¢) odtwarzanie terenow zielonych i placéw zabaw,

d) wymiane urzadzenn pomiarowych, w tym wodomierzy, licznikéw energii,
cieptomierzy niezbednych do prawidlowego rozliczania mediéw oraz
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania instalacji technicznych,

e) finansowanie kosztéw nadzoru technicznego oraz inwestorskiego nad
przygotowaniem oraz realizacjg zadan inwestycyjnych i remontowych, w tym
wykonywanie opinii technicznych, projektéw budowlanych i wykonawczych,
kosztorysow inwestorskich i przedmiarow robot dotyczacych zadan
prowadzonych na terenie nieruchomosci nalezacych do Spoldzielni,

f) podejmowanie dzialahn oraz pokrywanie kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
wlasciwego stanu technicznego budynkéw, w tym okresowych przegladow
technicznych, konserwacji oraz niezbednych napraw zapewniajacych
bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz zgodnos$¢ z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi.

4, Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw
wewnatrz lokali okreslonych w ustawie o ochronie praw lokator6w i regulaminach
wewnetrznych Spotdzielni oraz napraw i remontéw wewnetrznych lokali uzytkowych na
podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego, a obcigzajacych spétdzielnie.

§4
1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

a) odpisow od m® powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej
w zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym spétdzielni,

b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosei, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu
remontowego,
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¢) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot,

d) dodatkowych wplat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyrazenia
zgody przez co najmniej 50% uzytkownikéw lokali w nieruchomosci
podstawowej,

e) .dofinansowania dochodami z dzialalno$ci gospodarczej spodldzielni na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

f) innych zrédet zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Stawki odpisow w cigzar kosztoéw mogg byé zréznicowane dla poszczegélnych
nieruchomosci podstawowych w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia
1 wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontow.
Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej obowigzuje taka sama stawka odpisu
na 1 m?powierzchni uzytkowej lokali.
3. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie kosztéw
i wydatkow okreslonych w § 3 ust. 3 niniejszego regulaminu, a dotyczacych budynkow
i ich czesci oraz infrastruktury zaliczonych do danej nieruchomos$ci i nie
przeznaczonych do wylgcznego korzystania przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali.
4. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych srodkéow
finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7, w danej
nieruchomosci dopuszcza si¢ czasowe przesunigcie na ten cel wolnych srodkéw innych
nieruchomosci w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej, w ktorej okreslone zostang
zasady i termin zwrotu poprzez okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomosci podstawowej, na rzecz ktorej nastgpilo przesuniecie
srodkéw finansowych.
5. Uchwata Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w § 4 ust. 4 niniejszego regulaminu nie jest
wymagana, jezeli w stosunku do pojedynczego zadania koszt pilnych prac remontowych
nie przekracza kwoty 50.000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysigcy zi i 00/100) brutto,
na jedno przedsigwzigcie.

§5
1. Interwencyjny Fundusz Remontowy tworzony jest z:

a) dofinansowania dochodami z dzialalno$ci gospodarczej spdtdzielni na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu
Spoldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu
remontowego,

¢) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow rob6t budowlanych i remontowych,

d) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,
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e) innych Zrédet.
2. Interwencyjny fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie remontow
mienia Spdtdzielni t.j.:
a) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
b) realizacje decyzji Organow Nadzoru Budowlanego, Ochrony Srodowiska,
¢) remont obiektéw stanowigcych mienie ogdlne Spoldzielni stuzace prowadzeniu
dzialalno$ci administracyjnej wraz z przynaleznym gruntem,
d) przygotowanie i odnawianie zwolnionych lokali odzyskanych do ponownego
zasiedlenia,
e) remont nieruchomosci stanowigcy zaséb spotdzielni.
3. Wolne srodki Interwencyjnego Funduszu Remontowego mogg zosta¢ przesunigte na
potrzeby remontowe i termomodernizacyjne poszczegdlnych nieruchomosci
mieszkaniowych na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.
§6
1. Fundusze remontowe celowe, o ktdrych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu,
tworzone sg w celu zrealizowania okre$lonych zadan remontowych w oparciu o uchwale
Walnego Zgromadzenia.
2. Spéldzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:
a) wplat uzytkownikéw lokali,
b) dotacji celowych uzyskanych ze zrodet zewngtrznych,
¢) dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dzialalnosci gospodarczej
spoldzielni.
3. Fundusze te rozliczone s3 po calkowitym zakonczeniu ich realizacji.
§7
1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 4' pkt 2 usm poza ewidencja
ksiegowa w podziale na nastepujace nieruchomosci:
a) poszczegoblne nieruchomosci podstawowe,
b) jeden fundusz zwany ,,Funduszem Interwencyjnym”.
2. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
3. Rozliczenie wptywéw i wydatkéw nastepuje w przypadkach, o ktérych mowa w art.24'
ust. 1 lub w art. 26 usm, po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok w ktérym
utworzona zostata wspélnota mieszkaniowa.
§ 8
1. Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci ujmowanych w planie rzeczowym
remontow sporzadza sie na podstawie kontroli okresowych i przegladow biezacych
stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy i czgstotliwos¢ kontroli i przegladow
okresowych okreslone s w ustawie Prawo Budowlane oraz Regulaminie przegladu
technicznego budynkéw mieszkalnych.
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2. Rzeczowy plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzony jest
na kazdy rok kalendarzowy uchwalg Rady Nadzorczej.
3. Podejmujac uchwale zatwierdzajaca rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie
do realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w érodkach finansowych funduszy
remontowych okreslonych w § 7 niniejszego regulaminu wynikajacych z ewidencji
prowadzonej w oparciu o art. 4 ust. 4' pkt 2 usm, przy zachowaniu pierwszefistwa robét
majacych na celu:
a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczefistwa uzytkownikéw lokali i 0sob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
¢) spelnienie wymagan ochrony srodowiska,
d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw,
e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
4. Spoldzielnia moze opracowaé i zatwierdzi¢ wicloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia $rodkéw na remonty
o duzym koszcie ich wykonania.
§9
1. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja
korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z zatwierdzonego uchwalg Rady
Nadzorczej rzeczowego planu remontow.
2. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczeg6lnosci tych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 lit. ai b
niniejszego regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi
przetargowej. W takim przypadku Zarzad spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzielié pelnej informacji na temat
koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte
rzeczowego planu remontéw na biezgcy rok.
3. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych
poza ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte
rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.
4. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnié:
a) realizacje rob6t w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontoéw,
b) bezpieczefistwa uzytkownikéw i osob trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,
¢) stosowanie materialéw, wyrobow i technologii posiadajgcych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,
d) stosowanie rozwigzai technicznych, materialowych i technologicznych
ograniczajacych ucigzliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.
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5. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacjg rzeczowego
planu remontowego sprawuje kierownik dziatu technicznego Spéldzielni.
§ 10 N
Regulamin zostal przyjgty Uchwalg Nr .58..../)(/2025 z dnia 0910225‘/1 wchodzi w zycie
z dniem podpisania. Traci moc Regulamin RN/2022/126 tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego GSM ,,Luiza” w Zabrzu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Krystian Tomaszowski
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Dokument przechowuje Zarzad GSM “Luiza”.
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