GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »LUIZA” Z SIEDZIBA
W ZABRZU PRZY UL. WOLNOSCI 412 OGLASZA PRZETARG USTNY
NA ZAWARCIE UMOWY O REMONT LOKALU MIESZKALN EGO

W ZAMIAN ZA NAJEM
CENA
Pow. | JEDNORAZOWES
L) LICYTOWANE POLOZENIE TERMIN
ADRES LOKALU utytkowa | AN, A LOKALY. | OGLADANIA
2 FUNDUSZ
Ly __REMONTOWY
u RAJSKA 5A/4
(Zabrze) UMOWA
, . O REMONT
2. pokoje, kuchnia, IPIETRO poniedzialek
tazienk W ZAMIAN ZA
Zimna woda LOKALU gOdZ. 11
Ogrzewanie: BRAK MIESZKALNEGO
Gaz w budynku: NIE

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 26.06.2026 r. o godz. 11° w siedzibie
GSM ,,Luiza” w Zabrzu przy ul. Wolnos$ci 412, parter.

Zasady przeprowadzania przetargu:

1.

Stopa postgpu ceny wywolawczej wynosi 100,00 zt.

2. Licytanci zobowigzani sg do wplacenia wadium w wysokosci 2 000,00 zt z opisem: ,,wadium na

przetarg mieszkanie za remont” na konto spoldzielni w: ING Bank Slaski o/Gliwice 89 1050 1588
1000 0002 0054 9590 pajpézniej! do dnia 25.06.2026 r. (data wplywu na rachunek spétdzielni!) oraz
do ziozenia w Dziale Czlonkowske-Prawnym spéldzielni os$wiadezenia o Zapoznaniu _sie
z_Regulaminem Przetargu dostepnym na stronie internetowej  spotdzielni pod adresem:
www gsmluiza.pl/regulaminy oraz z niniejszym ogloszeniem a takze do zlozenia o$wiadczenia
0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu — na dzien przed przetargiem (!)

Warunkiem przystapienia do przetargu jest réwniez brak zobowigzan wobec spoldzielni. Do przetargu
przystapi¢ moze wylacznie osoba wplacajaca wadium — za okazaniem dowodu osobistego badz
posiadajaca upowaznienie notarialne.

!Brak dopelnienia formalno$ci wynikajacych z obowigzujacego Regulaminu w wyznaczonym terminie
skutkuje przepadkiem wadium. Wniesione wadium uprawnia do wylicytowania jednego lokalu i zostaje
zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

Informacji dot. postgpowania przetargowego udziela Dzial Czlonkowsko-Prawny spéldzielni
tel. 32 278-67-13 wew. 32,47,48.

Informacji dot. spraw techniczno-remontowych udziela Dzial Techniczny spétdzielni tel. 32 278-67-13
wew. 66,70,71.

Informacji dotyczacych wysokosci oplat czynszowych udziela Dziat Czynszéw tel. 32 278-67-13 wew.
31,33.

Przetarg wygrywa osoba, ktéra:

a. wylicytuje najwyzsza kwote jednorazowej wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy,

b.dokona wplaty wylicytowanej kwoty w terminie 30 dni od daty przetargu — wniesiona kwota nie




podlega zwrotom,
c. w terminie wskazanym przez spo6tdzielni¢ zawrze umowg o remont przedmiotu przetargu - remont
odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialnos¢ przysztego najemcy w zakresie i terminie

okreslonym w niniejszym ogloszeniu

Wazine informacje:

alb i

Zakres koniecznych prac remontowych znajduje si¢ w Zalagczniku nr 1 do Ogloszenia.

Nieruchomosé nie posiada dostgpu do instalacji gazowej.

Remont nalezy wykona¢ w terminie 12 m-cy od dnia przetargu.

Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu dokonaé
wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrgbniony fundusz remontowy. Whiesiona kwota nie podlega
zwrotowi,

Zasady podpisania umowy o remont oraz umowy najmu:

1.

Osoba, ktéra wygrata przetarg i wplacila wysoko$é wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz
remontowy zobowigzana jest w terminie wskazanym przez Spéidzielnig¢ stawié si¢ w siedzibie celem
zawarcia Umowy o remont lokalu mieszkalnego.

Wydanie kluczy do lokalu nastgpi po spetnieniu ww. warunkow za protokotem zdawczo-odbiorczym.
Remont lokalu odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialnos¢ przysziego najemcy
(wnioskodawcy).

Realizacja warunkéw umowy potwierdzona zostanie koncowym protokolem zdawczo-odbiorczym
oraz odbiorami technicznymi przeprowadzanymi przez Pion Techniczny Spoldzielni w trakcie
realizacji prac remontowych w terminach i na warunkach okres$lonych w umowie o remont.
Jakiekolwiek odstepstwo od zakresu robét okreslonych w Zalgczniku nr 1 wymaga uzyskania
pisemnej zgody Dziatu Technicznego spotdzielni.

. Niewywiazanie si¢ z warunkéw zawartych w umowie W terminie skutkuje rozwigzaniem umowy

o remont i uniewaznieniem przetargu w czesci dotyczacej danego lokalu. W takiej sytuacji przekazanie
lokalu mieszkalnego do dyspozycji Spétdzielni nastapi w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy
za protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wadium (i naklady poniesione na remont w lokalu) przepadaja na 1zecz Spoétdzielni, jezeli
wygrywajacy przetarg nie dopetni warunkéw zawartych w regulaminie lub w zawartej Umowie
o remont. Poniesione naklady remontowe nie podlegaja rozliczeniu /kompensacji/ w czynszu ani
zwrotowi w innej formie.

. W czasie obowiazywania umowy o remont przyszly najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow

i oplat niezaleznych od spoldzielni a takze do zawarcia uméw z dostawcami mediéw w imieniu
wlasnym.

Po spelnieniu warunkéw wynikajacych z umowy o remont sp6ldzielnia zawiera umowe najmu
przedmiotu przetargu na czas nieoznaczony. Umowa najmu moze by¢ zawarta wylacznie z osobg
fizyczng wskazang w o$wiadczeniu o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, ktdra wniesie
kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 6. krotno$ci stawki czynszu przedmiotu przetargu.

Zalaczniki:

SN R

Zalgcznik nr 1 do ogloszenia - Zakres robot;

Zatgcznik nr 2 do ogloszenia - O$wiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem nieruchomosci lokalowej;
Zalgcznik nr 3 do ogloszenia - Umowa o remont;

Zalgcznik nr 4 do ogloszenia — Ocena stanu technicznego

Zalgcznik nr 5 do ogloszenia — Opinia kominiarska wstgpna

Zalgcznik nr 6 do ogloszenia — Opinia dot. stanu instalacji elektrycznej FPREzZRg ..



Zatjcznik nr 1 do ogloszenia/ Umowy dot. przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem,

Zakres robot.

ZAKRES ROBOT

mieszkalnego polozonego w Zabrzu przy ulicy Rajskiej 5A/4.

do wykonania w ramach remontu i uzupelienia wyposazenia technicznego lokalu

Rodzaj robot

Lokalizacja

Termin

Rozbiérka i demontaz elementéw podlegajacych
wymianie oraz roboty przygotowawcze takie jak:
demontaz starej wykladziny, demontaz elementéw
podtogi podlegajacej wymianie, skucie tynkow
podlegajacych wymianie, przygotowanie podloza
pod wykonanie warstw wykonczeniowych i inne

Cale
mieszkanie

12 mse

Wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem
— po przedlozeniu skréconej wersji projektu
instalacji elektrycznej oraz protokolu z pomiaréw
wymienionej instalacji. W przypadku, gdy licznik
znajduje si¢ w mieszkaniu, konieczno$é wyniesienia
na klatke schodowa — po uzyskaniu zgody GSM
SLUIZA”.

Cale

mieszkanie

12 msc

Wymiana (wykonanie) instalacji wod-kan. Wedlug
wytycznych zawartych w “Uwagach”
umieszczonych pod tabelka

Kuchnia,
Lazienka/WC

12 msc

Wykonanie podiég i elementéw wykonczeniowych
( ptyty OSB o grubosci 22 mm. Wykonczenie; co
najmniej wykladzina PCV.

Cale
mieszkanie

12 msc

Wymiana drzwi zewnetrznych (zgodno$é z
aktualnymi wspotczynnikami przenikania ciepla i
normami) z zachowaniem miejsca osadzania
stolarki, dostosowaniem wielkosci otworu
drzwiowego (200x90) oraz kierunku otwierania do
wnetrza mieszkania).

Do lokalu

12 msc

Wymiana stolarki okiennej (zgodnosé z aktualnymi
wspolczynnikami przenikania ciepta i normami) +
montaz nawiewnikéw w ramach okiennych +
parapety zewngtrzne 1 wewnetrzne. W uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkow.

W mieszkaniu

12 msc




7 | Wymiana (potozenie) wykiadziny Indywidualne 12 msc

podlogowej/paneli, ptytek ceramicznych, aranzacje
gresowych. lokatoréw

8 | Montaz elektrycznego podgrzewacza wody Kuchnia/t.azie 12 msc
(w skréconym projekcie na wymiang instalacji nka

elektrycznej pkt. 2).

9 | Wykonanie instalacji grzewczej: ogrzewanie Cate 12 msc

spetniajgce warunki ECO Projektu z wkiadem mieszkanie
kominowym - po uzyskaniu zgody Zakladu
Kominiarskiego pracujgcego na zlecenie GSM
“LUIZA”) lub ogrzewania elektrycznego (ujgcia
ogrzewania elektrycznego w skréconym projekcie
na wymiane instalacji elektrycznej pkt.2).
Demontaz istniejacych urzadzen grzewczych
wskazanych w zalgczonej Opinii Kominiarskie;.

10 | Przed rozpoczeciem robot, zgloszenie w Dziale Cale 12 msc

Wodnym GSM ,,LUIZA” montazu i plombowania mieszkanie
wodomierza(y) — tel. (32) 278-67-12 wew. 38.
Wodomierze po stronie Spéldzielni.

Po rozebraniu podlég, usunieciu tynkéw ze $cian i sufitow, czy innych okladzin, moga

ujawni¢ si¢ biodegradacje drewnianych elementéw konstrukcyjnych, takich jak shapy,

rygle, zastrzaly lub belki stropowe. Naprawy lub wymiany uszkodzonych elementow
dokona Spéldzielnia.

Uwagi

Instalacja elektryczna

1.

w

Przed przystapieniem do robét nalezy pisemnie zglosi¢ si¢ do GSM z gotowoscig do
przeprowadzenia montazu podlicznika energii elektrycznej przez firme pracujaca na
zlecenie Spéldzielni (rozliczenie zuzycia energii elektrycznej — co miesiac).

W przypadku wymiany instalacji elektrycznej przed realizacja robét nalezy przedtozy¢ w
GSM ,,LUIZA” skrocong wersje projektu technicznego (opis, schemat ideowy, obliczenia)
opracowana przez osobe uprawniong do projektowania instalacji elektrycznej, a po
dokonaniu tejze instalacji do odbioru nalezy przedtozy¢ protokoly instalacji elektrycznej (
rezystancji izolacji przewodéw, badania wylacznika réznicowo - pradowego,
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej ) sporzadzone przez 0sobg posiadajaca
uprawnienia do dokonywania pomiaréw instalacji elektrycznej wraz z kopia aktualnych
uprawnien ,,E” i ,,D”.

Przy wymianie instalacji elektrycznej nalezy pamigta¢ aby zasilanie jednofazowe lokalu
mieszkalnego w energie elektryczna wykonaé jako trzyzylowe (L,N,PE) przewodami o
przekroju min. 4mm? typu 3xDY w rurze instalacyjnej @23mm lub przewodem typu
YDYzox4mm?2

Obwody o$wietlenia pomieszczen nalezy wykona¢ przewodami YDYp3x1,5mm2 lub
YDY1t3x1,5mm?2

Obwdd gniazd wtykowych wykonaé przewodami YDYp3x2,5mm2 lub YDYt3x2,5mm2
W obwodzie stosowaé gniazda podtynkowe z bolcem uziemiajacym.




10.

11.

12,

W pomieszczeniach wilgotnych tj. tazienkach, pralniach, stosowaé gniazda wtyczkowe z
bolcem uziemiajgcym o stopniu ochrony nie mniejszym niz IP-44.
Wyodrebnié nastepujace obwody odbiorcze:

a. obwdd oswietleniowy ogdlnego przeznaczenia,

b. obwdd gniazdek wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia,

c. obwod gniazd wtyczkowych do kuchni,

d. obwod gniazda wtyczkowego do pralki.
Kazdy obw6d powinien mie¢ odrebny wylacznik nadpradowy typu B o pradzie
zadzialania nie wigkszym niz 16A.
Jako ochrong przeciwporazeniows dodatkows stosowaé wylacznik réznicowo-pradowy o
pradzie réznicowym 0,03A i pradzie znamionowym nie mniejszym niz 25A
Jako zabezpieczenie przedlicznikowe stosowaé roztacznik bezpiecznikowy przystosowany
do plombowania z wktadka o warto$ci dostosowanej do mocy zaméwione;.
Wszystkie przewody musza mie¢ izolacje nie mniejsza niz 450/750V.

Stolarka okienna

il

W przypadku wymiany stolarki okiennej na drewniang lub plastikows nalezy zachowaé te
same parametry (ksztalt, rozmiar, podzial, kolor) co dotychczas oraz nalezy uzyskaé
wstepng zgode GSM ,,LUIZA”.

W przypadku nie dostosowania si¢ do co najmniej jednego z powyzszych wymienionych
parametréw nalezy dodatkowo uzyska¢ zgode Wydziatlu Budownictwa Urzedu Miej skiego
w Zabrzu.

W przypadku, gdy budynek jest zabytkiem, nalezy dodatkowo uzyskaé zgode Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Zabrzu.

Instalacja wodno-kanalizacyjna

1. W przypadku wymiany instalacji wod-kan przed realizacja robét nalezy uzyskaé zgodg
GSM ,,LUIZA”.

2. Instalacj¢ wodociggowa nalezy wykonaé z rur polipropylenowych PN16, PN20 o
polgczeniach zgrzewanych, na cieplej wodzie nalezy stosowaé rury stabilizowane wkiadka
aluminiowg. wodomierz jednostrumieniowy suchobiezny DN 15 Qn 1,6 m3/h - produkcji
Apator - Powogaz JS z odczytem radiowym Smart +).

3. Laczniki z polipropylenu do zgrzewania: tréjniki, redukcje, mufy, kolana. Laczniki z
polipropylenu przejsciowe z koncowka gwintowana.

4. Elementy mocujgce obejmy metalowe z wktadka gumowa.

5. Instalacja wodociggowa podtynkowa winna byé izolowana izolacja przeciwwilgociows
materialem izolujgcym prefabrykowanym z otuliny z polietylenu.

6. Rury przepustowe ochronne z rur z tworzywa grubosciennego np PE.

7. Instalacja kanalizacyjna musi zosta¢ wykonana z rur kanalizacyjnych kielichowych z
PVCU, uszczelnionych w kielichach gumowymi pierécieniami.

8. Rury PVC Iaczy¢ kielichowo i uktadaé w ten sposéb, aby kielich znajdowat si¢ od strony
naplywu sciekow.

9. W trakcie montazu instalacji wodociagowej z rur PP nalezy zwrécié uwage na prawidlowe
wykonanie polaczen zgrzewanych,

Zalaczniki:

Opinia kominiarska wstgpna do celéw remontowych.
Opinia dotyczaca instalacji elektryczne;.
Ocena stanu technicznego lokalu.

Zabrze; 24.04.2026r. Opracowat:

Arter MACKIZWI
Uprawnianiz budewiais g
mbotami budowl

oz

nrewid. 215/2000






Zalycznik nr 2 - O$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem nieruchomosci lokalowej

Zabrze, r.

IMIE INAZWISKO

PESEL

ADRES ZAMIESZKANIA

NR TEL/ADRES E-MAIL

OSWIADCZENIE ,
O ZAPOZNANIU SIE ZE STANEM NIERUCHOMOSCI

Dzialajac w imieniu wiasnym o$wiadczam, ze:

L.

Zapoznalem/zapoznatam  si¢ ze  stanem  nieruchomosci  lokalowej  polozonej  przy
ul. B w , Wtym z jej stanem
technicznym oraz funkcjonalnym i nie wnoszg¢ z tego tytulu zadnych zastrzezeri i uwag.

Posiadam wiedzg na temat stanu technicznego nieruchomosci poprzez osobiste sprawdzenie wszystkich
elementéw konstrukcyjnych budynku od piwnicy po sam dach.

Nie bede zglasza¢ roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu stanu technicznego oraz wad
ukrytych majac na wzgledzie, iz w zaden sposéb nie utrudniono mi wykonania wnikliwych ogledzin,
ckspertyz oraz wizji nieruchomosei pod katem stwierdzenia stanu technicznego oraz stopnia
przydatnosci nieruchomosci oraz wszystkich instalacji co do przydatnosci i mozliwosci ich eksploatacji.
Wnosz¢ o zawarcie umowy o remont oraz.umowy najmu nieruchomosci w takim stanie, w jakim ona
si¢ znajduje na dzien zawarcia wyzej wymienionych uméw.

Ponadto, oswiadczam, ze zapoznatem/zapoznatam si¢ z nastgpujacymi dokumentami dotyczacymi wskazanej
wyzej nieruchomosci:

»

VVVY

Regulaminem organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci w Gorniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu;

Ogloszeniem o przetargu na zawarcie umowy o remont w zamian za najem;

Zakresem rob6t okreslonym w zataczniku nr 1 do ogloszenia:

Projektem umowy o remont stanowigcym zalacznik nr 3 do ogloszenia;

Klauzulg Informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych.

W przypadku niewygrania przetargu wniesione przeze mnie wadium prosze zwrdcié na konto bankowe
0 numerze:

miejscowosé i data czytelny podpis



Zgodnie z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie
o ochronie danych, Dz.U. L 119 z 4.5.2016, p. 1-88) Zarzad Gémiczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”
informuyje, ze:

Administratorem danych osobowych mieszkaficéw zasobéw mieszkaniowych GSM ,,Luiza” jest
Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu z siedziba przy ul. Wolnosci 412, 41-800
Zabrze KRS: 00000436882.

7 Administratorem Danych bezposrednio mozna si¢ skontaktowa¢ poprzez adres e-mail:
gsmluiza@gsmluiza.pl lub telefonicznie 32/278-67-12, badZz za posrednictwem realizujgcego
zadania w zakresie ochrony danych podmiotu pod adresem e-mail: iod@gsmluiza.pl

Dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z dziatalnoscig statutowa Spéldzielni na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 558), ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593)
oraz w Statutu G.S.M. ,,Luiza” zamieszczonym na stronie www.gsmluiza.pl w celu:

1.

10.

11.

» umozliwienia udziatu w przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
» zlozenia zgloszenia udziatu w przetargu oraz o§wiadczenia o zapoznaniu si¢ z przedmiotem
przetargu oraz o znajomosci warunkow i zasad przetargu, okreslonych w Regulaminie
Przetargu,
zawarcia i wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, co jest prawnie
uzasadnionym interesem Spétdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);
archiwizacji — dla zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania
faktéw, co jest prawnie uzasadnionym interesem Spétdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);

» kontaktowania si¢ z uczestnikami przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
Odbiorca danych osobowych beda: organy i instytucje panstwowe, samorzagdowe, podmioty,
osoby fizyczne i prawne umocowane ustawowo, badz w ramach zawartych uméw w zakresie
realizacji celéw statutowych GSM ,,LUIZA”.
Dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich, organizacji migdzynarodowych.
Dane osobowe przechowywane bgda przez okres uwzgledniajac:

> przepisy prawa, ktore obliguja Spétdzielni¢ do przetwarzania danych przez okreslony czas;

> okres, ktéry jest niezbedny do ochrony intereséw Spétdzielni Administratora Danych;

> okres niezbedny do wykonywania zarzadu zwigzanego obstuga Pafistwa nieruchomosci;

» okres, na jaki zostata udzielona ew. zgoda.
Osoby, ktérych dane dotycza posiadaja prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, (art. 15-22
RODO).
Osoby, ktérych dane dotycza maja prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich
danych osobowych w przypadku przetwarzania ich w celu realizacji uzasadnionego interesu
Spétdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.
Dane osobowe pozyskiwane sg tylko w niezbednym zakresie oraz w celu wypetnienia umow,
obowiazku prawnego cigzacego na administratorze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt lit ¢) RODO.
Przetwarzanie jest niezbedne do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen zgodnie z art. 6 ust.
1 pkt. f badz RODO; Podanie przez uczestnikow przetargu powyzszych danych osobowych jest
warunkiem koniecznym do udzialu w przetargu i zawarcia umowy sprzedazy wylicytowanego
lokalu. Brak podania danych osobowych wigzaé si¢ bedzie z brakiem mozliwosci udzialu w
przetargu oraz zawarciem umowy sprzedazy.
W przypadkach uznania, iz przetwarzanie przez Spéldzielni¢ danych osobowych narusza
przepisy RODO do wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujgcego sig ochrong danych
osobowych, tj. do Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.
Dane osobowe 0s6b, ktorych dane dotycza nie bgda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany,
w tym réwniez w formie profilowania.
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Zalacznik nr 3 — wzér umowy o remont

UMOWA

O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
' NR..../REM/......... 2025

Zawarta W dnil cuveieveecenesieiiarnrenecacoes w Zabrzu pomiedzy:

Gorniczg Spéldzielnia Mieszkaniowa “Luiza” z siedzibg Zabrzu przy ul. Wolnosci 412,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000043688,
NIP: 6481009962,

w imieniu ktorej dziataja:
a) Sabina Mick — Zastgpca Prezesa Zarzagdu GSM Luiza,
b) Sebastian Korczak — Czlonek Zarzgdu GSM Luiza,

zwang dalej ,,Spétdzielnig” lub ,,GSM Luiza”,

ZAML W titiiniiiieneeeeaneaneeneaninenneeaneennsnn Przy ul oo

zwanymi dalej ,,Wykonawcg”,

wspdlnie dalej zwanymi ,,Stronami”, oddzielnie zas ,,Strong”.

§1

1. Strony o$wiadczaja, ze niniejsza umowa o wykonanie prac remontowych zostala zawarta
w wyniku dokonania przez Spéldzielni¢ wyboru Wykonawcy, w przetargu przeprowadzonym
zgodnie z rozdzialem Ila Regulaminu organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz
nieruchomosci w  Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Luiza® w  Zabrzu
(Sygn. RN/2024/141), i dotyczy lokalu mieszkalnego, mieszczacego sig¢ W .........cc.........
PIZY UL oot e et

2. Tres¢ Regulaminu, o ktéorym mowa w ust. 1 dostepna jest na stronie internetowej
https://gsmluiza.pl/ i stanowi integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.,

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyta
starannoscia, zgodnie ze sztukg budowlang, wspdlczesng wiedza techniczna, obowiazujacymi
przepisami i normami oraz zgodnie niniejsza umowa.

§2

1. Zakres prac remontowych, ktore zobowigzany jest wykonaé Wykonawca okresla Zalgeznik nr 1
do niniejszej umowy. Wykonawca oswiadcza, ze zakres prac jest dla niego zrozumialy i nie budzi
zadnych watpliwosci.

2. Jesli do zgodnego z prawem lub wlasciwymi normami wykonania prac remontowych niezbedne
bedzie uzyskanie stosownych pozwolen, zgod, opinii, sprawdzen, dopuszczefi, uzgodnien badz tym
podobnych dokumentéw, Wykonawca zobowigzany jest do ich pozyskania we wlasnym zakresie i na
swdj koszt, przy czym jesli wigza¢ si¢ to bedzie z koniecznoscia udzielenia przez Spoldzielnie
stosownych pelnomocnictw na rzecz Wykonawcy, Spétdzielnia zobowigzuje si¢ do udzielenia takich
pelnomocnictw.
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§3

1. Wykonawca oswiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal si¢ dokladnie ze stanem
technicznym lokalu, jego wlasciwosciami oraz otoczeniem i nie wnosi do nich Zadnych
zastrzezen.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania, w terminie wskazanym w § 4, na wlasny koszt
i ryzyko, prac remontowych, w zakresie okreslonym w Zalaczniku nr 1 do umowy.

3. Wykonanie innych prac, anizeli wskazane w ust. 2, w tym majacych na celu ulepszenie lokalu
w zakresie wykraczajacym poza okreslone w Zalaczniku nr 1 prace remontowe (dalej
rozumianych jako ,ulepszenia™), mozliwe jest wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody GSM Luiza, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy oraz warunki techniczne
wykonania prac. Spoldzielnia moze zada¢ usunigcia przez Wykonawce ulepszen, na koszt
Wykonawcy, ktére wykonane zostaly bez uprzedniej zgody Spéldzielni.

4. Z zastrzezeniem postanowiefi § 9 ust. 4 umowy, Strony zgodnie ustalajg, iz dokonane przez
Wykonawce naktady na remont lokalu oraz jego ewentualne ulepszenia Spoldzielnia
uprawniona jest zatrzymaé bez obowigzku zaplaty ich wartosci ma rzecz Wykonawcy.
Postanowienia powyzsze pozostaja w mocy takze w razie rozwiazania niniejszej umowy lub
odstgpienia od nie;j.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt i zastosowanych do ich
wykonania materialow.

6. Wykonawca odpowiada za szkody wobec GSM Luiza oraz os6b i podmiotéw trzecich, powstate
w trakcie wykonywania prac remontowych z winy Wykonawcy lub z winy podmiotow,
przy pomocy ktérych Wykonawca realizowaé bedzie prace. Powyzszej odpowiedzialnosei
Wykonawcy nie wylacza powierzenie realizacji prac lub zwigzanych z nimi ustug podmiotom
profesjonalnie zajmujgcym si¢ wykonawstwem takich prac lub swiadczeniem takich ustug.

7. W przypadku niewykonania w wyznaczonym terminie prac remontowych przez Wykonawce,
na uzasadniony, pisemny wniosek Wykonawcy, Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na
wydhuzenie terminu wykonania prac, jednak nie wigcej, niz o 3 miesigce.

§4

a) Strony ustalajg nastepujace terminy wykonania praz remontowych objetych umowa:

a) termin protokolarnego przekazania lokalu Wykonawey: ... ,
b) termin zakonczenia prac remontowych: L

b) Rozpoczecie prac nastapi po protokolarnym przekazaniu lokalu Wykonawcy.

c) Jezeli Wykonawca bedzie si¢ opozniat z rozpoczeciem lub wykonywaniem prac remontowych
tak dalece, ze w ocenie Spoldzielni nie jest prawdopodobne, by zdotat je ukonczy¢ w terminach
wskazanych powyzej, Spoldzielnia moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy
odstgpi¢ jeszcze przed uplywem terminu zakonczenia przedmiotu umowy. Uprawnienie do
odstgpienia do umowy przystuguje Spéldzielni takze, jesli Wykonawca nie zakonczy prac
remontowych w terminie okre§lonym w ust. 1 pkt. b) niniejszego paragrafu.

§5
GSM Luiza zobowigzuje si¢ do:

1. wspoldziatania z Wykonawca w trakcie realizacji prac remontowych;
2. przeprowadzania odbioréw prac wykonanych przez Wykonawce.
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a)

b)

§6

Wykonawca obowiazany jest w szczegdlnosci do:

1. terminowego wykonania przedmiotu umowy;

2. wykonania przedmiotu umowy przy uzyciu dostarczonych przez siebie materiatéw
odpowiadajagcych wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z ustawa Prawo budowlane i ustawa z dnia.16.04.2004 r.-
o wyrobach budowlanych, a takze przy uzyciu sprzgtu zapewniajgcego. nalezyte
wykonanie prac remontowych. Wszelkie materialy wykorzystane w trakcie reélizacji
przedmiotu umowy winny posiada¢ stosowne certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne
i $wiadectwa dopuszczenia ITB, PZH, itp.

Wykonawca ponosi koszty oplat dotyczacych lokalu wskazane w zalgezniku nr 2 do niniejszej '
umowy, a takze koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej — wg wskazan licznika, koszty
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw — wg wskazai wodomierzy, ptatne do 10-go dnia
miesigea lub stosownie do terminéw wskazanych w umowie z dostawca medidw.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zabezpieczenie wlasnego sprzetu,
materialéw oraz urzadzen w lokalu, na wlasny koszt.

Prace remontowe mogg by¢ realizowane wylacznie w czasie okreslonym w regulaminie
porzadku domowego, obowigzujacym w GSM Luiza. Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania postanowieni tego regulaminu.

Wykonawca zobowiazany jest do wilasciwego skladowania i utylizacji gruzu oraz innych
odpad6éw powstalych w wyniku realizacji prac, na wlasny koszt, zgodnie z przepisami prawa,
a na wezwanie GSM Luiza zobowigzany jest przedlozy¢ dokument (umowe, fakture, rachunek)
potwierdzajgcy wykonanie tego obowiazku.

§7

Zatrudnienie przez Wykonaweg jakichkolwiek 0séb lub podmiotéw do wykonania prac remontowych
odbywa si¢ na wytaczny koszt i odpowiedzialno$é Wykonawcy. Spéidzielnia nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci wobec takich 0s6b oraz podmiotow za zaptate naleznego im wynagrodzenia.

f—

§8

W ramach realizacji niniejszej umowy wystepowaé beda nastepujace odbiory:

1. odbi6r robét/prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

2. odbiér koficowy przedmiotu umowy,
Odbioru wymienionego w ust.1 pkt a) dokonuje Spétdzielnia w terminie 7 dni od zgloszenia
przez Wykonawce.
W przypadku gdy z winy Wykonawcy nie dokonano odbioru robét ulegajacych zakryciu,
Spoéldzielnia moze nakaza¢ Wykonawcy — na jego koszt — odkrycie lub tez wykonanie otworéw
we wskazanych czesciach robét, ktére nie zostaly odebrane.
Odbioru koncowego dokonuje Spétdzielnia przy udziale Wykonawcy.
Spoldzielnia wyznaczy termin odbioru w ciagu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o0 osiagnigciu gotowosci do odbioru.
W okresie trwania prac remontowych Spétdzielnia uprawniona jest do dokonywania kontroli
stanu lokalu oraz postgpu i jakosci prac. Wykonawca zobowigzany jest zapewnié
przedstawicielom Spétdzielni dostgp do lokalu nie pozniej, niz w ciggu 3 dni od otrzymania
prosby o udostepnienie lokalu.
Jezeli w toku czynnosci odbioru prac zostang stwierdzone wady:

1. nieistotne, to Spéldzielnia dokona odbioru prac, wyznaczajac Wykonawcy co najmniej 7

dniowy termin na usunigcie stwierdzonych wad,

str. 3/5



2. istotne, Spotdzielnia moze odméwié dokonania odbioru i zadaé wykonania wadliwych
prac po raz drugi w terminie nie krétszym, niz 14 dni, a jesli Wykonawca prac tych
w wyznaczonym terminie nie wykona- Spoldzielnia uprawniona jest od niniejszej
umowy odstapic.

Postanowienia ust. 5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zawiadomienia

Spotdzielni przez Wykonawcg o usunieciu wad lub wykonaniu prac po raz drugi.

8. Zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy najmu lokalu powstaje pod warunkiem, iz
wykonane prac remontowe nie bgdg posiadaty wad,

§9
1. Poza innymi przypadkami okrelonymi w niniejszej umowie Spoldzielnia ma prawo do
odstapienia od tej umowy (w calosci lub cz¢éci) w razie niewykonywania lub nienalezytego.
wykonywania prZediniotu umowy. przez Wykonawce, jezeli w terminie 7 dni liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia, Wykonawca nie podejmie dziatan bezposrednio prowadzacych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
2. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja prawa do odstgpienia od umowy
w pozostalych przypadkach i trybach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.
3.W przypadku, gdyby:
- z przyczyn zawinionych przez Spotdzielni¢ wykonanie prac remontowych w lokalu przez
Wykonawce, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy, okazalo si¢ technicznie
niemozliwe lub
- pomimo nalezytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawce Spétdzielnia uchylata
si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu,
Wykonawca uprawniony jest odstapi¢ od umowy i ubiega¢ si¢ od Spéldzielni o zwrot
udokumentowanych naktadéw na remont lokalu oraz jego ulepszenia, zaakceptowane
uprzednio przez Spéldzielnig, stosownie do § 3 ust. 3 umowy, na podstawie przedstawionych
przez Wykonawce faktur VAT/rachunkéw oraz dowodow poniesienia wynikajacych z nich
kosztéw przez Wykonawce, przy czym Spoldzielni przystuguje prawo weryfikacji
przedstawionych dokumentéw, w szczegélnosci w zakresie ich rzetelnosci oraz wartosci.
Roszczenie o zwrot nakladéw wyczerpuje inne ewentualne roszczenia Wykonawcy wobec
Spétdzielni w zwiazku z odstapieniem od umowy przez Wykonawcg i Wykonawca niniejszym
zrzeka sie takich roszczen.
4. W przypadku odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze Stron, a po ukoriczeniu prac, jesli
Wykonawca zrezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie
— Spotdzielnia wyznaczy Wykonawcy termin zwrotu lokalu, a Wykonawca przed uptywem
tego terminu zobowigzany jest usuna¢ wszelkie ruchomosci oraz odpady z lokalu i nastgpnie
przekazaé go Spotdzielni w stanie uporzadkowanym. Z czynnosci zwrotu lokalu sporzadzony
zostanie protokol, okreslajacy stan lokalu w chwili jego zwrotu.
5.W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Wykonawceg, Strony zgodnie
przyjmuja, ze Wykonawca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia,
a zatem, ze wyzbyt si¢ wiasnosci tych ruchomosci, co upowaznia Spéidzielnie do postapienia
z nimi wedle swojego uznania, w tym ich utylizacji.
6. GSM Luiza ma prawo obcigzyé Wykonawce kosztami opréznienia lokalu tj. usunigcia
ruchomosci i odpadéw z lokalu.

§10

a) Strony wskazuja nastepujace dane kontaktowe, na ktére nalezy kierowaé korespondencje:
1. GSM LUIZA:
a. adres: ul. Wolnosci 412 (4180 Zabrze);
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b)

d)

b. e-mail: gsmluiza@gsmluiza.pl;
2. Wykonawca:

A AdTESI oot e

b ermaili...oooiiiiii e
Jezeli umowa nie przewiduje wyraznie inaczej, wszelkie zawiadomienia lub informacje
pomigdzy Stronami beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaty doreczone na pismie osobiscie,
e-mailem, poczta kurierskg lub listem poleconym. Korespondencje uwaza sie za dor@czonq
w momencie dorgczenia na wskazany w ust. 1 adres.
O zmianie adresu strony sa zobowigzane informowaé si¢ wzajemnie w terminie 3 dni od daty
dokonania zmiany.
Kontakty pomigdzy Spéidzielnia a Wykonawca beda sie odbywaly w terminach ustalonych
pomiedzy Stronami. Spotkania bedg sig odbywaé w siedzibie Spétdzielni.

§11

Po wykonaniu prac remontowych przez Wykonawcg, ich odbiorze koficowym przez Spoldzielnie
i spetnieniu pozostatych wymaganych do zawarcia umowy najmu warunkéw okreslonych w niniejszej
umowie oraz Regulaminie organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci
w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej “Luiza” w Zabrzu , Strony, w terminie do 30 dni,
zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony. Wzér obowigzujacej
w spotdzielni umowy najmu dostepny jest do wgladu w jej siedzibie.

§12

I. Wszelkie zmiany umowy oraz jej rozwigzanie lub odstgpienie od niej wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Tlekro¢ postanowienia niniejszej umowy przewiduja prawo odstapienia od umowy,
oswiadczenie o odstgpieniu zlozone moze zostaé przez Strone najpézniej w terminie do 30 dni
od uptywu terminu zakoriczenia prac remontowych, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt. b).

3. Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Spotdzielni¢ stanowi Zalgeznik
nr 3 do umowy.

4. Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej Strony.

WYKONAWCA: G.S.M. LUIZA:
Zalaczniki:

1. Zakres prac remontowych
2. Wykaz oplat miesigcznych
3. Informacja dot. przetwarzania danych osobowych
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OCENA STANU TECHNICZNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO. ZABRZE, ul. Rajska 5A/4.
Program: , Remont za Najem”.
1. Opis ogolny.

Budynek mieszkalny, wolnostojacy, dwukondygnacyjny, dwu-klatkowy, czesciowo
podpiwniczony, wybudowany w konstrukcji szkieletowej (ryglowej) drewniane;
wypelnionej cegla ceramiczna. Na pigtrze co najmniej jeden shup i dwa rygle
podokienne kwalifikuja si¢ do wymiany. Konstrukeji nosnej parteru nie badano ze
wzgledu na brak dostepu. Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej pelnej,
zwieniczone stropem odcinkowym na belkach stalowych (Kleina). Sciany parteru
zankrowane. Fundamenty murowane. Strop nad piwnicg odcinkowy ceglany,
pozostate drewniane.

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, pokrycie papowe, obrébki blacharskie
1 odwodnienie stalowe ocynkowane. Pokrycie i odwodnienie w stanie
dostatecznym/zadowalajacym. Stolarka okienna na parterze; PCV, na pietrze i
poddaszu drewniana zdewastowana. Schody do piwnicy i na parter ceglane, powyzej
drewniane. Konieczno$¢ wymiany niektorych stopnic i podpérek schodéw
prowadzgcych na strych oraz zastabilizowanie chwiejnego pochwytu.

Wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng podtaczong do sieci
miejskie;j.

Rok budowy: 1923. Budynek znajduje si¢ na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Opiniowany lokal 5A/4 znajduje sie na pigtrze. Pow. uzytkowa; 47,96 m>

1 sklada si¢ z czterech pomieszczefi: 2 pokoje, kuchnia i lazienka.

2. Ocena stanu technicznego.
2.1. Drzwiwejsciowe do mieszkania.

Prowadzg bezposrednio do kuchni, a drugie do pokoju nr 1. Nie spelniajag wymagan.
Wymiana. Wczesniej nalezy doprowadzié wymiary o$ciezy do mozliwosci osadzenia
stolarki drzwiowej zgodnej z obowigzujacymi przepisami (w $wietle o§cieznicy co
najmniej 90x200cm). Drzwi muszg otwieraé si¢ do wewnatrz.

2.2. Y.azienka/W.C.

Do remontu kapitalnego. Do wykonania $cian zaleca si¢ zastosowanie
wodoodpornych plyt g-k, cegly dziurawki lub innego lekkiego i wodoodpornego
materialu. Wykoriczenie; co najmniej wyktadzina PCV na podtodze i powloki
malarskie po polozeniu, w zaleznosci od uzytego materiatu konstrukcyjnego,
tynkéw cementowych lub gtadzi na $cianach. Zalecane ptytki ceramiczne lub inne
indywidualne aranzacje lokatoréw. Zniszczone okno drewniane do wymiany.



2.3. Kuchnia.

Podloga; z plyt podlogowych drewnianych. Wykonczenie; wyeksploatowana
wykladzina gumoleum. Wymiana. Po zerwaniu wyktadzin, w przypadku stwierdzenia
zniszczenia plyt, zastosowa¢ plytg OSB o grub. 22 mm. Wykonczenie co najmniej
wykladzina PCV. Indywidualne aranzacje lokator6w.

Sciany. sufit. fasety; tynki ,trzcinowe”,( na $cianach murowanych; cementowo-
wapienne), na znacznych obszarach odspojone, spekane, nieréwno potozone.
Wykonczenie; powloki malarskie, tapety, fragmenty glazury. Skucie tynku,
zastosowanie wodoodpornych plyt g-k lub potozenie nowych tynkéw cementowych.
Wykoficzenie podtogi; co najmniej wykladzina PCV. Indywidualne aranzacje
lokatorow.

Stolarka okienna; drewniana, zdewastowana. Wymiana. Konieczno$¢ zamontowania
nawiewnika okiennego. Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Umowy.

2.4. Pokoje.

Podtogi; drewniane z desek i plyt podtogowych, wyeksploatowane wykladziny
gumoleum. Wymiana na spoziomowang ptyte OSB o grubosci 22 mm.
Wykoficzenie; co najmniej wykiadzina PCV.

Sciany. sufity. fasety: tynki trzcinowe, na §cianach murowanych cementowo-
wapienne, powloki malarskie, tapety. W pokoju nrl na czesci sufitu kasetony
styropianowe. Wymiana. Zalecane plyty g-k lub OSB, gladzie. Indywidualne
aranzacje lokatorow.

Stolarka okienna; drewniana, zdewastowana. Wymiana. Konieczno$¢
zamontowania nawiewnikéw okiennych. Zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do Umowy.

2.3. Instalacje.

Instalacia elektryczna. Wymiana na zgodna z obowiagzujagcymi przepisami.
(Opinia firmy AMPER-BUD). Zalgcznik Nr 1 do Umowy.
Instalacia wodno-kanalizacyina. Wymiana na spelniajaca obecne wymagania.

Instalacia grzewcza i wentylacyina. Wedlug zalecen Zakladu Kominiarskiego.

3. Whioski.

Ogolnie ocenia si¢ stan techniczny mieszkania jako dopuszczajacy, adekwatny do
wieku budynku, wymagajacy przeprowadzenia gruntownych prac remontowych.
Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do
Umowy okre§lajacym minimalny Zakres Robét do wykonania.

Budynek znajduje si¢ na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego i w zwigzku z tym wszystkie prace remontowe dotyczace elementow



zewngtrznych, takich jak; elewacje, pokrycia dachowe, stolarka okienna, wejsciowa
drzwiowa do budynku itp. musza by¢ uzgodnione z Konserwatorem Zabytkéw.
Zamiar zmiany aranzacji lokalu (ukladu $cian noénych czy dzialowych) wymaga
bezwzglednej akceptacji Dzialu Technicznego Spoéldzielni.

Zabrze; 24.04.2026 1. Opracowat,

T
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ZAKLAD USLtUG KOMINIARSKICH
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46-380 Dobrodzien. ul. Powstaiicow SL 3 Tel. (0343536 338
FILIA w ZABRZU
ZABRZE ul. JALOWCOWA 5/5 tel. 664-787-985
mail;kominiarzzabrze@gmail.com 668-802-743

Zabrze 12.03.2026r

s USLUE KO Cpinia kominiarska wstepna zlec #770/26/625

ig:dtggwunzirodzemu, “"?,Z"wm % I do celow remontowych i

VYA R WA [ Adriinictiacie GSM LUIZA

FILI Awa\);\/’s £ focen787985 ZABRZE ul.Rajska 5/A/4 pietro I
ul. Jatoweo s

W wyniku przeprowadzonych ogledzin - ekspertyzy urzadzeri ogrzewczo-kominowych w dniu sprawdzenia stwierdzono przez
posiadajacego wymagane uprawnienia okregowego mistrza kominiarskiego
Wilhelma Otrzonsek + pracownika

Budynek ogrzewany indywidualnie przez mieszkarncéw .

Budynek nie posiada instalacji gazu ziemnego.
Zabrania sie oktadania kominéw plyta k-g na kominach nalezy wykonaé nowe szczeine

tynki na catej diugo$ci komina zgodnie z sztuka budowlang .

kuchnia;

1.Wentylacja grawitacyjna kuchni -Przewdd WK jest drozny nalezy pozostawié.
Przewod WK wspdlny z mieszkaniem nr 3 parter .

2.Urzadzenie grzewcze trzon kuchenny nie nadaje sie do dalszej eksploatacji palezy
zdemontowaé.- Przewdd kominowy szeroki wspdiny jest drozny.

tazienka czesSciowo wydzielona z pomieszczenia kuchni.

Brak komina w pomieszczeniu.

1.Nalezy wentylacje podtaczy¢ do nowo powstalego komina metalowego

ocieplonego o srednicy 13cm i wyprowadzi¢ przez strych az ponad dach na wysokoéé¢ 1m od
petaci dachu Komin osadzi¢ na suficie pomieszczenia i opatrzy¢ kratkg wentylacying bez
zaluzji.Ponad dachem komin zakoriczy¢ nasadq obrotowa lub stata.

pokéi nr 1 -Brak urzadzenia grzewczego.

pokdi nr 2-Urzadzenie grzewcze piec kaflowy nie nadaje sie do dalszej eksploatacji nalezy
zdemontowaé .

W budynku urzadzenia sg taczone do wspdinego szerokieqo przewodu kominowego w
budynku brak przewodéw indywiduainych .Giebokos¢ szerokiego przewodu kominowego
mierzona od wylotu dachowego do drzwiczek wyczystnych w piwnicy 11,00m .Przekréj
przewodu dymowego 57x56cm.

Informacija dia osoby ogladajacei mieszkanie :

Przewéd kominowy szeroki w mieszkaniu nadaje sig jedynie do podiaczenia urzadzer
grzewczych spetniajacych warunki ECO Projektu z wktadem kominowym zaroodpornyrh brak
mozliwosci podlaczenia innego urzadzenia grzewczego na paliwo state lub wykonanie
ogrzewania elektrycznego o czym nalezy powiadomié¢ nabywce mieszkania.

Okna stare - W czasie wymiany nalezy zamontowa¢ nawiewniki okienne .W mys$!
obowigzujacych przepisdw uzytkownik wiasciciel lokalu jest zobowigzany do zapewnien|a
dostatecznego doptywu powietrza z zewnatrz do mieszkania ,poprzez zastosowanie
nawiewnikdw w oknach lub nawiewu zewnetrznego.

Opiniodawca
Wilhelm OTRZONSEK
Mistrz kominiarski wpisany do Rejesrru@
woj. opolskiego pod hr 652
. Opolskiego p: mEROWNH(Z

¥ VAT

LI 1r. °]7]

Opinia wazna 3-mc od daty wystawienia
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INSTALACJE ELEKTRYCZNE, USLUGI BUDOWLANE

Zabrze 12.03.2026 r

GOrnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
LUIZA

~ Sekretarlat ( GSM sza
‘wpi dn...

OPINIA nrdz........... / U)l\\s ................. |

dotyczy: stanu instalacji elektrycznej w mieszkaniu

przy ul. Rajskiej 5a/4 w Zabrzu.

Po dokonaniu przegladu istniejgcej instalacji elektryczne;j
stwierdzono konieczno$¢ catkowitej wymiany /tablica

licznikowa ,WLZ wraz z cze$cig wspdlng /.

AMPER -BUD
Instalacie elekt czne 3ugi budewlane
Ryszdrd Gffrezyca
41-800 Zabrse4. yvolnosci 412
NIP 6481056832 fl-GON 241289703
tel. 5167041 324
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