GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »LUIZA” Z SIEDZIBA -
W ZABRZU PRZY UL. WOLNOSCI 412 OGLASZA PRZETARG USTNY
NA ZAWARCIE UMOWY O REMONT LOKALU MIESZKALNEGO

W ZAMIAN ZA NAJEM
CENA
Pow. | JEDNORAZOWES
S ot LICYTOWANE POLOZENIE TERMIN
e HEHOTR | vODREBNIONY S LOKALU | OGLADANIA
(m’) R.EMON'IF](S)€VY
 WOLNOSCI
396/5 UMOWA
(Zabrze) O REMONT
poddasze poniedzialek
1. pokdj, kuchnia W ZAMIAN ZA 27.07.2026 r.
pokay 46,13 | 3 000,00 zi NAJEM 026 "
Zimna woda LOKALU gOdZ. 13
Ogrzewanie: BRAK MIESZKALNEGO
Gaz w budynku: NIE

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 31,07.2026 r. o godz. 11% w siedzibie
GSM ,,Luiza” w Zabrzu przy ul. Wolnosci 412, parter.

Zasady przeprowadzania przetargu:

1.
2.

Stopa postepu ceny wywotawczej wynosi 100,00 z1.

Licytanci zobowiazani s3 do wplacenia wadium w wysokosci 2 000,00 zi z opisem: ,,wadium na
przetarg mieszkanie za remont” na konto spétdzielni w: ING Bank Slaski o/Gliwice 89 1050 1588
1000 0002 0054 9590 najpézniej! do dnia 30.07.2026 r. (data wplywu na rachunek spotdzielni!) oraz
do zlozenia w Dziale Czlonkowsko-Prawnym spoldzielni oswiadczenia o Zapoznaniu _sie
z Regulaminem Przetargn dostepnym na stronie internetowej spéldzielni pod adresem:
www.gsmluiza.pl/regulaminy oraz z niniejszym ogloszeniem a takze do zlozenia oéwiadczenia
0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu — na dzien przed przetargiem (!)

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest réwniez brak zobowigzan wobec spéldzielni. Do przetargu
przystapi¢ moze wylacznie osoba wplacajaca wadium — za okazaniem dowodu osobistego badz
posiadajaca upowaznienie notarialne.

'Brak dopelnienia formalnosci wynikajacych z obowigzujacego Regulaminu w wyznaczonym terminie
skutkuje przepadkiem wadium. Wniesione wadium uprawnia do wylicytowania jednego lokalu i zostaje
zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

Informacji dot. postgpowania przetargowego udziela Dzial Cztonkowsko-Prawny spétdzielni
tel. 32 278-67-13 wew. 32,47,48.

Informacji dot. spraw techniczno-remontowych udziela Dziat Techniczny spétdzielni tel. 32 278-67-13
wew. 66,70,71.

Informacji dotyczacych wysokosci oplat czynszowych udziela Dziat Czynszéw tel. 32 278-67-13 wew.
31,33.

Przetarg wygrywa osoba, ktéra:

a. wylicytuje najwyzszg kwote jednorazowej wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy,

b.dokona wplaty wylicytowanej kwoty w terminie 30 dni od daty przetargu — wniesiona kwota nie




podlega zwrotom,
c. w terminie wskazanym przez spotdzielnie zawrze umowe o remont przedmiotu przetargu - remont
odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialnos¢ przyszlego najemcy w zakresie i terminie

okre$lonym w niniejszym ogloszeniu

Waine informacje:

P

Zakres koniecznych prac remontowych znajduje si¢ w Zatgczniku nr 1 do Ogloszenia.

Nieruchomo$¢ nie posiada dostgpu do instalacji gazowe;.

Remont nalezy wykona¢ w terminie 12 m-cy od dnia przetargu.

Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowigzana jest w terminie 30-stu dni od daty przetargu dokonad
wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrgbniony fundusz remontowy. Whiesiona kwota nie podlega
Zzwrotowi.

Zasady podpisania umowy o remont oraz umowy najmu:

1.

Osoba, ktora wygrata przetarg i wplacita wysoko$é wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz
remontowy zobowigzana jest w terminie wskazanym przez Spéidzielnig stawic sie w siedzibie celem
zawarcia Umowy o remont lokalu mieszkalnego.

Wydanie kluczy do lokalu nastapi po spelnieniu ww. warunkéw za protokotem zdawczo-odbiorczym.

. Remont lokalu odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialnos¢ przyszlego najemcy

(wnioskodawcy).

Realizacja warunkéw umowy potwierdzona zostanie koncowym protokotem zdawczo-odbiorczym
oraz odbiorami technicznymi przeprowadzanymi przez Pion Techniczny Spéldzielni w trakcie
realizacji prac remontowych w terminach i na warunkach okreslonych w umowie o remont.
Jakiekolwiek odstepstwo od zakresu robot okreslonych w Zatgczniku nr 1 wymaga uzyskania
pisemnej zgody Dziatu Technicznego spétdzielni.

. Niewywiazanie sic¢ z warunkéw zawartych w umowie w terminie skutkuje rozwigzaniem umowy

o remont i uniewaznieniem przetargu w czesci dotyczacej danego lokalu. W takiej sytuacji przekazanie
lokalu mieszkalnego do dyspozycji Spotdzielni nastapi w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy
za protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wadium (i naktady poniesione na remont w lokalu) przepadaja na rzecz Spétdzielni, jezeli
wygrywajacy przetarg nie dopelni warunkéw zawartych w regulaminie lub w zawartej Umowie
o remont. Poniesione naklady remontowe nie podlegaja rozliczeniu /kompensacji/ w czynszu ani
zwrotowi w innej formie.

W czasie obowiazywania umowy o remont przyszly najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow
i optat niezaleznych od spotdzielni a takze do zawarcia uméw z dostawcami mediow w imieniu
wiasnym.

. Po spelieniu warunkéw wynikajacych z umowy o remont spoldzielnia zawiera umow¢ najmu

przedmiotu przetargu na czas nieoznaczony. Umowa najmu moze by¢ zawarta wylacznie z osobg
fizyczng wskazang w o$wiadczeniu o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, ktéra wniesie
kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 6. krotnosci stawki czynszu przedmiotu przetargu.

Zalaczniki:

SR~

Zalgcznik nr 1 do ogloszenia - Zakres robdt;

Zalgcznik nr 2 do ogloszenia - Oswiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem nieruchomosci lokalowej,
Zatgcznik nr 3 do ogloszenia - Umowa o remont;

Zalgcznik nr 4 do ogloszenia — Ocena stanu technicznego

Zalgcznik nr 5 do ogloszenia — Opinia kominiarska wstgpna

Zalgcznik nr 6 do ogloszenia — Opinia dot. stanu instalacji elektrycznej

VN
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Zalacznik nr 1 do ogloszenia/ Umowy dot. przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem .

Zakres robot.

ZAKRES ROBOT
do wykonania w ramach remontu i uzupetnienia wyposazenia technicznego lokalu

mieszkalnego polozonego w Zabrzu. przy ulicy Wolnosci 396/5.

L.p Rodzaj robot Lokalizacja Termin

1 |Rozbidrka i demontaz elementdéw podlegajacych Caty lokal 12 msc
wymianie oraz roboty przygotowawcze takie jak:
demontaz starej wykladziny, demontaz elementow
podlogi podlegajacej wymianie, skucie tynkoéw
podlegajagcych wymianie, przygotowanie podtoza
pod wykonanie warstw wykonczeniowych i inne,

2 |Uzupelnienie instalacji elektrycznej wraz z Caty lokal 12 msc
osprzetem — po przedlozeniu skréconej wersji
projektu instalacji elektrycznej oraz protokotu z
pomiar6w wymienionej instalacji. Opinia f-my
“AMPER-BUD”.

3 | Wymiana instalacji wewn¢trznej wod-kan zgodnie Kuchnia 12 msc
zgodnie z wytycznymi zawartymi w punkcie 2.5.
dolaczonej “Oceny stanu technicznego” i instrukcjg
zamieszczong w niniejszym Zalgczniky,

4 | Wykonanie podiog i elementow wykonczeniowych Caly lokal 12 msc
( plyty OSB o grubosci 22 mm). Wykoficzenie; co
najmniej wyktadzina PCV.

5 | Wymiana stolarki okiennej na zgodng z warunkami W lokalu 12 msc
zawartymi w “Uwagach” umieszczonych pod
niniejszym Zalgcznikiem. Montaz nawiewnikow w
ramach okiennych i wykonanie dodatkowej
wentylacji wedlug wytycznych zawartych w
zalagczonej Opinii kominiarskie;j.

6 | Wymiana wykladziny podlogowej/paneli, ptytek Indywidualne 12 msc
ceramicznych, gresowych aranzacje
lokatoréw

7 | Montaz elektrycznego podgrzewacza wody (w Kuchnia 12 msc

skroconym projekcie na wymiang instalacji
elektrycznej pkt. 2)




8 | Wykonanie instalacji grzewczej: ogrzewanie na Caly lokal 12 msc

pellet lub eko-groszek, ktore spelnia minimum
standard emisyjny zgodnie z 5 klasg pod wzgledem
granicznych wartosci emisji zanieczyszczen wediug
normy PN-EN 303-5:2012 (zgodnie z uchwalg
sejmiku nr V/36/1/2017 z dnia 07.04.2017 r.
zgodnie z zataczong Opinig Zakladu
Kominiarskiego pracujgcego na zlecenie GSM
“LUIZA”) lub ogrzewania elektrycznego (ujecia
ogrzewania elektrycznego w skroconym projekcie
na wymiane instalacji elektrycznej pkt.2) .

9 | Przed rozpoczeciem robot, zgtoszenie w Dziale Wedlug 12 msc
Wodnym GSM ,,LUIZA” montazu i plombowania punktow
wodomierza(y) — tel. (32) 278-67-12 wew. 38. poboru.
Wodomierze po stronie Spéldzielni. (Kuchnia)
Uwagi

Instalacja elektryczna

1.

i

10.

Przed przystapieniem do robo6t nalezy pisemnie zglosi¢ si¢ do GSM z gotowoscig do
przeprowadzenia montazu podlicznika energii elektrycznej przez firme pracujacg na
zlecenie Spdtdzielni (rozliczenie zuzycia energii elektrycznej — co miesiac).
W przypadku wymiany instalacji elektrycznej przed realizacja roboét nalezy przedlozy¢ w
GSM ,,LUIZA” skrécong wersje projektu technicznego (opis, schemat ideowy, obliczenia)
opracowang przez osobe uprawniona do projektowania instalacji elektrycznej, a po
dokonaniu tejze instalacji do odbioru nalezy przedtozy¢ protokoly instalacji elektrycznej
( rezystancji izolacji przewodéw, badania wylacznika réznicowo — pradowego,
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej ) sporzadzone przez osobg posiadajgca
uprawnienia do dokonywania pomiardéw instalacji elektrycznej wraz z kopig aktualnych
uprawnien ,,E” i,,D”.
Przy wymianie instalacji elektrycznej nalezy pamigta¢ aby zasilanie jednofazowe lokalu
mieszkalnego w energi¢ elektrycznag wykonaé jako trzyzylowe (L,N,PE) przewodami o
przekroju min. 4mm? typu 3xDY w rurze instalacyjnej @23mm lub przewodem typu
YDY zox4mm?2
Obwody os$wietlenia pomieszczen nalezy wykonaé przewodami YDYp3x1,5mm2 lub
YDYt3x1,5mm?2
Obwdd gniazd wtykowych wykonaé przewodami YDYp3x2,5mm2 lub YDYt3x2,5mm?2
W obwodzie stosowaé gniazda podtynkowe z bolcem uziemiajagcym.
W pomieszczeniach wilgotnych tj. tazienkach, pralniach, stosowa¢ gniazda wtyczkowe z
bolcem uziemiajgcym o stopniu ochrony nie mniejszym niz IP-44.
Wyodrebni¢ nastgpujace obwody odbiorcze:

a. obwdd oswietleniowy ogolnego przeznaczenia,

b. obwdd gniazdek wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia,

c. obwdd gniazd wtyczkowych do kuchni,

d. obwdd gniazda wtyczkowego do pralki.
Kazdy obwdd powinien mie¢ odrgbny wylacznik nadpradowy typu B o pradzie
zadzialania nie wickszym niz 16A.




11. Jako ochrong przeciwporazeniowa dodatkows stosowaé wylacznik réznicowo-pradowy o

pradzie réznicowym 0,03A i pradzie znamionowym nie mniejszym niz 25A

12. Jako zabezpieczenie przedlicznikowe stosowaé rozlacznik bezpiecznikowy przystosowany

do plombowania z wktadka o wartosci dostosowanej do mocy zaméwione;.

13. Wszystkie przewody musza mie¢ izolacje nie mniejszg niz 450/750V.

Stolarka okienna

1.

W przypadku wymiany stolarki okiennej na drewniang lub plastikowg nalezy zachowa¢ te
same parametry (ksztalt, rozmiar, podziat, kolor) co dotychczas oraz nalezy uzyskaé
wstepna zgode GSM |, LUIZA”.

W przypadku nie dostosowania si¢ do co najmniej jednego z powyzszych wymienionych
parametr6w nalezy dodatkowo uzyska¢ zgode Wydziatu Budownictwa Urzedu Miejskiego
w Zabrzu.

W przypadku, gdy budynek jest zabytkiem, nalezy dodatkowo uzyskaé¢ zgode Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Rudzie Slaskiej.

Instalacja wodno-kanalizacyjna

1.

2.

fh B

= o

W przypadku wymiany instalacji wod-kan przed realizacjg robét nalezy uzyskaé zgode
GSM ,,LUIZA”.

Instalacj¢ wodociaggows nalezy wykonaé z rur polipropylenowych PN16, PN20 o
polaczeniach zgrzewanych, na cieptej wodzie nalezy stosowaé rury stabilizowane wkladka
aluminiows. wodomierz jednostrumieniowy suchobiezny DN 15 Qn 1,6 m3/h - produkcji
Apator - Powogaz JS z odczytem radiowym Smart +).

Laczniki z polipropylenu do zgrzewania: trgjniki, redukcje, mufy, kolana. Eaczniki z
polipropylenu przejsciowe z koficowkg gwintowana.

Elementy mocujgce obejmy metalowe z wkiadka gumows.

Instalacja wodociggowa podtynkowa winna by¢ izolowana izolacja przeciwwilgociowa
materiatem izolujacym prefabrykowanym z otuliny z polietylenu.

Rury przepustowe ochronne z rur z tworzywa grubosciennego np PE.

Instalacja kanalizacyjna musi zosta¢ wykonana z rur kanalizacyjnych kielichowych z
PVCU, uszczelnionych w kielichach gumowymi pierécieniami.

Rury PVC 1gczy¢ kielichowo i uktada¢ w ten sposob, aby kielich znajdowat sie od strony
naplywu sciekow.

W trakcie montazu instalacji wodociaggowej z rur PP nalezy zwrdci¢ uwage na prawidlowe
wykonanie polaczen zgrzewanych.

Zalyczniki:

Opinia kominiarska wstepna do celéw remontowych.
Opinia dotyczgca stanu instalacji elektryczne;.
Ocena stanu technicznego lokalu.

Zabrze; 16.01.2026 r.
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Zalgcznik nr 2 - Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem nieruchomosci lokalowej

Zabrze, r.

IMIE I NAZWISKO

PESEL

ADRES ZAMIESZKANIA

NR TEL/ADRES E-MAIL

OSWIADCZENIE )
0O ZAPOZNANIU SIE ZE STANEM NIERUCHOMOSCI

Dzialajac w imieniu wlasnym oswiadczam, ze:

1.

Zapoznatem/zapoznalam  si¢ ze stanem  nieruchomo$ci  lokalowej  polozonej  przy
ul. w_ , Wiym z jej stanem
technicznym oraz funkcjonalnym i nie wnosze z tego tytutu zadnych zastrzezen i uwag.

Posiadam wiedzg na temat stanu technicznego nieruchomosci poprzez osobiste sprawdzenie wszystkich
elementéw konstrukcyjnych budynku od piwnicy po sam dach.

Nie bedg zglasza¢ roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu stanu technicznego oraz wad
ukrytych majac na wzgledzie, iz w zaden sposéb nie utrudniono mi wykonania wnikliwych ogledzin,
ekspertyz oraz wizji nieruchomosci pod katem stwierdzenia stanu technicznego oraz stopnia
przydatnosci nieruchomosci oraz wszystkich instalacji co do przydatnosci i mozliwosci ich eksploatacii.
Wnosz¢ o zawarcie umowy o remont oraz umowy najmu nieruchomosci w takim stanie, w jakim ona
si¢ znajduje na dzien zawarcia wyzej wymienionych uméw.

Ponadto, o$wiadczam, Ze zapoznalem/zapoznalam si¢ z nastepujacymi dokumentami dotyczacymi wskazanej
wyzej nieruchomosci:

>

VVVY

Regulaminem organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomodci w Gorniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu;

Ogloszeniem o przetargu na zawarcie Umowy o remont w zamian za najem;

Zakresem robét okreslonym w zataczniku nr 1 do ogloszenia:

Projektem umowy o remont stanowiacym zalacznik nr 3 do ogloszenia;

Klauzulg Informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych.

W przypadku niewygrania przetargu wniesione przeze mnie wadium prosze zwrécié na konto bankowe
0 numerze:

miejscowosé i data czytelny podpis



Zgodnie z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie
o ochronie danych, Dz.U. L 119 z 4.5.2016, p. 1-88) Zarzad Gomiczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza”
informuje, ze:

Administratorem danych osobowych mieszkaficow zasobow mieszkaniowych GSM ,,Luiza” jest
Goémicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu z siedziba przy ul. Wolnosci 412, 41-800
Zabrze KRS: 00000436882.

Z Administratorem Danych bezpoérednio mozna si¢ skontaktowal poprzez adres e-mail:
gsmluiza@gsmluiza.pl lub telefonicznie 32/278-67-12, badz za posrednictwem realizujgcego
zadania w zakresie ochrony danych podmiotu pod adresem e-mail: iod@gsmluiza.pl

Dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z dzialalnoscig statutowa Spéldzielni na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 558), ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593)
oraz w Statutu G.S.M. ,,Luiza” zamieszczonym na stronie www.gsmluiza.pl w celu:

1.

2.

&

10.

11,

» umozliwienia udziatu w przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
> zlozenia zgloszenia udziatu w przetargu oraz o§wiadczenia o zapoznaniu si¢ z przedmiotem
przetargu oraz o znajomosci warunkow i zasad przetargu, okreslonych w Regulaminie
Przetargu,
zawarcia i wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, co jest prawnie
uzasadnionym interesem Spétdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);
archiwizacji — dla zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania
faktéw, co jest prawnie uzasadnionym interesem Spéidzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);

» kontaktowania si¢ z uczestnikami przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
Odbiorca danych osobowych beda: organy i instytucje pafistwowe, samorzagdowe, podmioty,
osoby fizyczne i prawne umocowane ustawowo, badZ w ramach zawartych uméw w zakresie
realizacji celéw statutowych GSM ,,LUIZA”.
Dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich, organizacji migdzynarodowych.
Dane osobowe przechowywane beda przez okres uwzgledniajac:

> przepisy prawa, ktére obliguja Spétdzielni¢ do przetwarzania danych przez okreslony czas;

> okres, ktéry jest niezbedny do ochrony intereséw Spotdzielni Administratora Danych;

> okres niezbedny do wykonywania zarzadu zwiazanego obstugg Pafistwa nieruchomosci;

» okres, na jaki zostata udzielona ew. zgoda.
Osoby, ktérych dane dotycza posiadaja prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, (art. 15-22
RODO).
Osoby, ktérych dane dotycza maja prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich
danych osobowych w przypadku przetwarzania ich w celu realizacji uzasadnionego interesu
Spéldzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.
Dane osobowe pozyskiwane sa tylko w niezbednym zakresie oraz w celu wypelnienia uméw,
obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt lit ¢) RODO.
Przetwarzanie jest niezbedne do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen zgodnie z art. 6 ust.
1 pkt. f bagdz RODO; Podanie przez uczestnikow przetargu powyzszych danych osobowych jest
warunkiem koniecznym do udziatu w przetargu i zawarcia umowy sprzedazy wylicytowanego
lokalu. Brak podania danych osobowych wigzaé si¢ bedzie z brakiem mozliwosci udziatu w
przetargu oraz zawarciem umowy sprzedazy.
W przypadkach uznania, iz przetwarzanie przez Spoéldzielni¢ danych osobowych narusza
przepisy RODO do wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrona danych
osobowych, tj. do Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Dane osobowe 0s6b, ktérych dane dotycza nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany,
w tym réwniez w formie profilowania.
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Zalyeznik nr 3 — wzér umowy o remont

UMOWA

O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
NR..../REM/........./12025

Zawarta W dniul ...ocveviieiniiieiniieiececnnee w Zabrzu pomiedzy:

Gorniczg Spéldzielnia Mieszkaniowa “Luiza” z siedziba Zabrzu przy ul. Wolnosci 412,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000043688,
NIP: 6481009962,

w imieniu ktérej dzialaja:
a) Sabina Mick — Zastepca Prezesa Zarzadu GSM Luiza,
b) Sebastian Korczak - Czlonek Zarzadu GSM Luiza,
zwang dalej ,,Spotdzielnig” lub ,,GSM Luiza”,
ra T O posiadajaca/ym PESEL ...................... )
i v£:10 1 T U U PrEy Ul oo,

zwanymi dalej ,, Wykonawcg”,

wspoOlnie dalej zwanymi ,,Stronami”, oddzielnie za$ ,,Strong”.

§1

1. Strony oswiadczajg, Ze niniejsza umowa o wykonanie prac remontowych zostala zawarta
w wyniku dokonania przez Spétdzielni¢ wyboru Wykonawcy, w przetargu przeprowadzonym
zgodnie z rozdzialem Ila Regulaminu organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz
nieruchomosci  w  Gorniczej  Spoldzielni  Mieszkaniowej “Luiza” w  Zabrzu
(Sygn. RN/2024/141), i dotyczy lokalu mieszkalnego, mieszczacego Sie¢ W ......oeeueeennennn,
PIZY Ul oo e

2. Tres¢ Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 1 dostepna jest na stronie internetowej
https://gsmluiza.pl/ i stanowi integralng czg$¢ niniejszej umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyta
starannoscig, zgodnie ze sztukg budowlang, wspétczesng wiedza techniczna, obowiazujacymi
przepisami i normami oraz zgodnie niniejsza umows.

§2

1. Zakres prac remontowych, ktére zobowigzany jest wykonaé Wykonawca okresla Zalacznik nr 1
do niniejszej umowy. Wykonawca o§wiadcza, ze zakres prac jest dla niego zrozumialy i nie budzi
zadnych watpliwosci.

2. Jesli do zgodnego z prawem lub wiasciwymi normami wykonania prac remontowych niezbedne
bedzie uzyskanie stosownych pozwolen, zg6d, opinii, sprawdzen, dopuszczeti, uzgodnief badz tym
podobnych dokumentéw, Wykonawca zobowigzany jest do ich pozyskania we wlasnym zakresie i na
swoj koszt, przy czym jesli wigza¢ si¢ to bedzie z koniecznoscia udzielenia przez Spotdzielnie
stosownych pelnomocnictw na rzecz Wykonawcy, Spétdzielnia zobowigzuje si¢ do udzielenia takich
pelnomocnictw.
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§3

1. Wykonawca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal si¢ dokladnie ze stanem
technicznym lokalu, jego wlasciwo$ciami oraz otoczeniem i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen.

2. Wykonawca jest zobowiazany do wykonania, w terminie wskazanym w § 4, na wlasny koszt
i ryzyko, prac remontowych, w zakresie okreslonym w Zataczniku nr 1 do umowy.

3. Wykonanie innych prac, anizeli wskazane w ust. 2, w tym majacych na celu ulepszenie lokalu
w zakresie wykraczajgcym poza okre§lone w Zalaczniku nr 1 prace remontowe (dalej
rozumianych jako ,,ulepszenia”), mozliwe jest wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody GSM Luiza, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy oraz warunki techniczne
wykonania prac. Spéldzielnia moze zada¢ usunigcia przez Wykonawce ulepszefi, na koszt
Wykonawcy, ktére wykonane zostaly bez uprzedniej zgody Spétdzielni.

4, 7 zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 4 umowy, Strony zgodnie ustalajg, iz dokonane przez
Wykonawce naklady na remont lokalu oraz jego ewentualne ulepszenia Spotdzielnia
uprawniona jest zatrzymal bez obowiazku zaplaty ich wartosci na rzecz Wykonawcy.
Postanowienia powyzsze pozostaja w mocy takze w razie rozwigzania niniejszej umowy lub
odstgpienia od niej.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych rob6t i zastosowanych do ich
wykonania materialow.

6. Wykonawca odpowiada za szkody wobec GSM Luiza oraz oséb i podmiotéw trzecich, powstate
w trakcie wykonywania prac remontowych z winy Wykonawcy lub z winy podmiotéw,
przy pomocy ktérych Wykonawca realizowaé bedzie prace. Powyzszej odpowiedzialnosei
Wykonawcy nie wylacza powierzenie realizacji prac lub zwigzanych z nimi uslug podmiotom
profesjonalnie zajmujacym si¢ wykonawstwem takich prac lub $wiadczeniem takich ustug.

7. W przypadku niewykonania w wyznaczonym terminie prac remontowych przez Wykonawce,
na uzasadniony, pisemny wniosek Wykonawcy, Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na
wydtuzenie terminu wykonania prac, jednak nie wigcej, niz o 3 miesigce.

§4

a) Strony ustalajg nastepujace terminy wykonania praz remontowych objetych umowa:
a) termin protokolarnego przekazania lokalu Wykonawcy: ... ,
b) termin zakonczenia prac remontowych: L
b) Rozpoczecie prac nastapi po protokolarnym przekazaniu lokalu Wykonawcy.
¢) Jezeli Wykonawca bedzie si¢ op6zniat z rozpoczeciem lub wykonywaniem prac remontowych
tak dalece, ze w ocenie Spdldzielni nie jest prawdopodobne, by zdotat je ukonczy¢ w terminach
wskazanych powyzej, Spotdzielnia moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy
odstapi¢ jeszcze przed uplywem terminu zakonczenia przedmiotu umowy. Uprawnienie do
odstagpienia do umowy przystuguje Spolidzielni takze, jesli Wykonawca nie zakoficzy prac
remontowych w terminie okreslonym w ust. 1 pkt. b) niniejszego paragrafu.

§5
GSM Luiza zobowiazuje si¢ do:

1. wspobldziatania z Wykonawca w trakcie realizacji prac remontowych;
2. przeprowadzania odbioréw prac wykonanych przez Wykonawce.
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§6

a) Wykonawca obowiazany jest w szczegblnosci do:

1. terminowego wykonania przedmiotu umowy;

2. wykonania przedmiotu umowy przy uzyciu dostarczonych przez siebie materialow
odpowiadajacych wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z ustawa Prawo budowlane i ustawa z dnia 16.04.2004 r.
o wyrobach budowlanych, a takze przy uzyciu sprzgtu zapewniajacego nalezyte
wykonanie prac remontowych. Wszelkie materialy wykorzystane w trakcie realizacji
przedmiotu umowy winny posiada¢ stosowne certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne
i Swiadectwa dopuszczenia ITB, PZH, itp.

b) Wykonawca ponosi koszty optat dotyczacych lokalu wskazane w zalaezniku nr 2 do niniejszej
umowy, a takze koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej — wg wskazan licznika, koszty
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow — wg wskazan wodomierzy, platne do 10-go dnia
miesigca lub stosownie do terminéw wskazanych w umowie z dostawcg mediow.

c) Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zabezpieczenie wlasnego sprzetu,
materialdw oraz urzadzen w lokalu, na wiasny koszt.

d) Prace remontowe moga by¢ realizowane wylacznie w czasie okreslonym w regulaminie
porzadku domowego, obowiazujacym w GSM Luiza. Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania postanowien tego regulaminu.

e) Wykonawca zobowigzany jest do wiasciwego skiadowania i utylizacji gruzu oraz innych
odpadéw powstatych w wyniku realizacji prac, na wlasny koszt, zgodnie z przepisami prawa,
ana wezwanie GSM Luiza zobowiazany jest przediozy¢ dokument (umowe, fakture, rachunek)
potwierdzajacy wykonanie tego obowigzku.

§7

Zatrudnienie przez Wykonawceg jakichkolwiek oséb lub podmiotéw do wykonania prac remontowych
odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialno$¢ Wykonawcy. Spétdzielnia nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci wobec takich 0séb oraz podmiotéw za zaplate naleznego im wynagrodzenia.

§8

1. W ramach realizacji niniejszej umowy wystgpowaé beda nastepujgce odbiory:
1. odbidr robot/prac zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,
2. odbiér koficowy przedmiotu umowy,

2. Odbioru wymienionego w ust.1 pkt a) dokonuje Spétdzielnia w terminie 7 dni od zgloszenia
przez Wykonawcg.

3. W przypadku gdy z winy Wykonawcy nie dokonano odbioru robét ulegajgcych zakryciu,
Spéldzielnia moze nakazaé Wykonawcy — na jego koszt — odkrycie lub tez wykonanie otworéw
we wskazanych czesciach robdt, ktére nie zostaly odebrane.

4. Odbioru koficowego dokonuje Spétdzielnia przy udziale Wykonawcy.

5. Spétdzielnia wyznaczy termin odbioru w ciggu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o osiagnieciu gotowosci do odbioru.

6. W okresie trwania prac remontowych Spoldzielnia uprawniona jest do dokonywania kontroli
stanu lokalu oraz postgpu i jakosci prac. Wykonawca zobowigzany jest zapewnié
przedstawicielom Spétdzielni dostep do lokalu nie pdzniej, niz w ciggu 3 dni od otrzymania
prosby o udostgpnienie lokalu.

7. Jezeli w toku czynnosci odbioru prac zostang stwierdzone wady:

1. nieistotne, to Spoidzielnia dokona odbioru prac, wyznaczajac Wykonawcy co najmniej 7
dniowy termin na usunigcie stwierdzonych wad,
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2. istotne, Spoldzielnia moze odméwi¢ dokonania odbioru i zada¢ wykonania wadliwych
prac po raz drugi w terminie nie krétszym, niz 14 dni, a jesli Wykonawca prac tych
w wyznaczonym terminie nie wykona- Spoldzielnia uprawniona jest od niniejszej
umowy odstapic.

Postanowienia ust. 5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zawiadomienia

Spéldzielni przez Wykonawce o usunigciu wad lub wykonaniu prac po raz drugi.

8. Zobowigzanie Spéldzielni do zawarcia umowy najmu lokalu powstaje pod warunkiem, iz
wykonané prac remontowe nie bedg posiadaly wad,

§9

1. Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Spoldzielnia ma prawo do
odstgpienia od téj umowy (w caloéci lub czgsci) w razie niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce, jezeli w terminie 7 dni liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia, Wykonawca nie podejmie dzialan bezposrednio prowadzacych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

2. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja prawa do odstgpienia od umowy
w pozostatych przypadkach i trybach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

3.W przypadku, gdyby:
- z przyczyn zawinionych przez Spétdzielni¢ wykonanie prac remontowych w lokalu przez
Wykonawce, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy, okazato si¢ technicznie
niemozliwe lub
- pomimo nalezytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawce Spotdzielnia uchylata
sie od zawarcia umowy najmu lokalu,
Wykonawca uprawniony jest odstapi¢ od umowy i ubiega¢ si¢ od Spoldzielni o zwrot
udokumentowanych naktadéw na remont lokalu oraz jego ulepszenia, zaakceptowane
uprzednio przez Spoldzielnig, stosownie do § 3 ust. 3 umowy, na podstawie przedstawionych
przez Wykonawce faktur VAT/rachunkéw oraz dowodéw poniesienia wynikajacych z nich
kosztdéw przez Wykonawce, przy czym Spoldzielni przyshuguje prawo weryfikacji
przedstawionych dokumentéw, w szczegolnosci w zakresie ich rzetelnosci oraz wartosci.
Roszczenie o zwrot nakladéw wyczerpuje inne ewentualne roszczenia Wykonawcy wobec
Spétdzielni w zwigzku z odstapieniem od umowy przez Wykonawce i Wykonawca niniejszym
zrzeKa sie takich roszczen.

4. W przypadku odstapienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, a po ukoriczeniu prac, jesli
Wykonawca zrezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie
— Spoétdzielnia wyznaczy Wykonawcy termin zwrotu lokalu, a Wykonawca przed uplywem
tego terminu zobowiazany jest usunagé wszelkie ruchomosci oraz odpady z lokalu i nastepnie
przekazaé go Spoldzielni w stanie uporzadkowanym. Z czynnosci zwrotu lokalu sporzadzony
zostanie protokot, okreslajacy stan lokalu w chwili jego zwrotu.

5.W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez Wykonawce, Strony zgodnie
przyjmuja, ze Wykonawca pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia,
a zatem, ze wyzbyt si¢ wlasnoscei tych ruchomosci, co upowaznia Spotdzielnie do postgpienia
z nimi wedle swojego uznania, w tym ich utylizacji.

6. GSM Luiza ma prawo obciazyé¢ Wykonawce kosztami opréznienia lokalu tj. usunigcia
ruchomosci i odpadéw z lokalu.

§10

a) Strony wskazujg nastepujace dane kontaktowe, na ktore nalezy kierowa¢ korespondencje:
1. GSM LUIZA:
a. adres: ul. Wolnosci 412 (4180 Zabrze);
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b)

<)

d)

b. e-mail: gsmluiza@gsmluiza.pl;
2. Wykonawca:

A AATES ..ottt e

b, e-maili. ...
Jezeli umowa nie przewiduje wyraznie inaczej, wszelkie zawiadomienia lub informacje
pomiedzy Stronami bedg uwazane za dorgczone, jezeli zostaly dorgczone na pismie osobiscie,
e-mailem, poczta kurierska lub listem poleconym. Korespondénch uwaza si¢ za doreczong
w momencie dorgczenia na wskazany w ust. 1 adres.
O zmianie adresu strony sg zobowigzane informowag si¢ wzajemnie w terminie 3 dni od daty
dokonania zmiany.
Kontakty pomigdzy Spdldzielnia a Wykonawca beda si¢ odbywaly w terminach ustalonych
pomigdzy Stronami. Spotkania beda sie odbywaé w siedzibie Spétdzielni.

§11

Po wykonaniu prac remontowych przez Wykonawce, ich odbiorze koficowym przez Spéidzielnie
i spelnieniu pozostatych wymaganych do zawarcia umowy najmu warunkéw okreslonych w niniejszej
umowie oraz Regulaminie organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci
w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej “Luiza” w Zabrzu , Strony, w terminie do 30 dni,
zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczomy. Wzér obowiazujacej
w spdldzielni umowy najmu dostepny jest do wgladu w jej siedzibie.

§12

. Wszelkie zmiany umowy oraz jej rozwigzanie lub odstapienie od niej wymagaja formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. llekro¢ postanowienia niniejszej umowy przewiduja prawo odstgpienia od umowy,
o$wiadczenie o odstgpieniu zlozone moze zostaé przez Strone najpézniej w terminie do 30 dni
od uptywu terminu zakonczenia prac remontowych, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt. b).

3. Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Spétdzielnie stanowi Zatgcznik
nr 3 do umowy.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej Strony.

WYKONAWCA: G.S.M. LUIZA:
Zakaczniki:

1. Zakres prac remontowych
2. Wykaz oplat miesigcznych
3. Informacja dot. przetwarzania danych osobowych
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OCENA STANU TECHNICZNEGO

LOKALU MIESZKALNEGO. ZABRZE, ul. Wolnosci 396/5.

Program: ,,Remont za Najem”.

1. Opis ogolny.

Budynek mieszkalny, parterowy z poddaszem uzytkowym i strychem, czesciowo
podpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej. Do budynku
prowadzg dwa wejscia. Fundamenty i ciany piwnic murowane, strop nad piwnicami
ceglany odcinkowy, Pozostale stropy drewniane. Schody wejsciowe, do piwnicy i na
parter ceglane ze szlichta cementows, powyzej schody drewniane. Dach dwuspadowy
o konstrukcji drewnianej pokryty dachéwka ceramiczna, obrébki blacharskie i rynny
stalowe ocynkowane, rury spustowe; PCV.

Wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng podtaczong do sieci
miejskiej.

Rok budowy: 1924,

Opiniowany lokal nr 5 znajduje si¢ na poddaszu. Powierzchnia uzytkowa: 46,13 m>.
Sklada si¢ z dwdch pomieszczen: pokéj i kuchnia.

2. QOcena stanu technicznego.

2.1. Przedpokadj.

Brak

2.2. Lazienka/W.C.

Brak
2.3. Kuchnia.

Podloga; gumolit na plytach drewnianych klejonych i widrowych. Stan mierny.
Wymiana. Po zerwaniu starych podldg nalezy zastosowaé ptyte OSB g 22mm.
Wykoniczenie co najmniej wyktadzina PCV.

Sciany. sufit: tynki trzcinowe + gladzie gipsowe na zabudowie drewnianej i ptytach
g-k. (ciana okienna murowana). Wymiana. Zalecane zastosowanie $cianek z g-k,
gladzie gipsowe. Indywidualne aranzacje lokatorow.

Stolarka okienna i drzwiowa; drewniana. Skrzydio drzwiowe zdewastowane. Stolarka
okienna do wymiany na spelniajaca obecne normy i wymagania (Zalgcznik Nr 1 do
Umowy). Koniecznos¢ zamontowania nawiewnika okiennego.




2.4. Pokéj.

Podtoga; gumolit na ptytach podlogowych. Znaczny stopien zuzycia, nadpalenia,
zawilgocenia. Wymiana. Po zerwaniu starych podldg nalezy zastosowac ptyte OSB

g 22mm. Wykonczenie co najmniej wyktadzina PCV.

Sciany. sufit: tynki trzcinowe + gladzie gipsowe na $cianach murowanych, zabudowie
drewniane;j i ptytach g-k. Skucie tynkow i polozenie nowych cementowo-wapiennych
lub gipsowych, zastosowanie plyt g-k. Inne aranzacje lokatoréw.

Stolarka okienna; drewniana. Wymiana wedtug warunkéw podanych w Zatgczniku

Nr 1 do ,,Umowy”. Konieczno$¢ montazu nawiewnika okiennego.

2.5. Instalacje

Instalacja elektryczna. Uzupelnienie instalacji zgodnie z zalgczong Opinia firmy
~AMPER".

Instalacja wodno-kanalizacyjna. Wykonanie instalacji wod-kan. wedlug wytycznych
zawartych w Zalgczniku nr 1 do ,,Umowy”.

Instalacia grzewcza i wentylacyjina. Wedlug zalecen Zaktadu Kominiarskiego.

3. Whnioski.

Ogoélnie ocenia si¢ stan techniczny mieszkania jako zadowalajacy, adekwatny
do usytuowania oraz wieku budynku. Wymagajacy przeprowadzenia gruntownych
prac remontowych.

Wszystkie prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z Zalgcznikiem nr 1

do Umowy okreslajacym minimalny Zakres Robot do wykonania, po akceptacji
Zarzadu Spéldzielni.

Zamiar zmiany aranzacji lokalu (ukladu $cian) bezwzglednie wymaga akceptacji
Dzialu Technicznego Spéldzielni.

Zabrze; 15.01.2026 1. Opracowat; /
Artur MACKIE I%z
Uprewnienia sudowlane 34 Wfzrowania
rebotami budowia. = 4l
w gpecialnosci konsiruscyl _&dcwianej
nr ewid, 2415 0



ZAKLEAD USLUG KOMINIARSKICH
z siedlzibg w qurodzieniu
46-380 Dobrodzich. ul. Powstanicéw SL 5 Tel. (034) 35 36 338
FILIA w ZABRZU
ZABRZE ul. JALOWCOWA 5/5 tel. 664-787-985
mail;kominiarzzabrze@gmail.com  668-802-743

ZAKEAD USEUG KOMINTARSRICH B
z sledelbg w Dobrodzeniy, ul, Powstaficdws_ Bl ___ S . Zabrze 29.10.2025.r.
tel. 34/ 3536-338 pinia kominiars| epna z 57 /25/62F

FILIAW ZABRZU

ul. Jatowcowa 5/5, tel. 0 664 787 985

ZABRZE ul. Wolnoéci 396/5

poddasze

W wyniku przeprowadzonych ogledzin - ekspertyzy urzgdzeri ogrzewczo-kominowych w dniu sprawdzenia stwierdzono przez
posiadajgcego wymagane uprawnienia okregowego mistrza kominiarskiego
Wilhelma Otrzonsek + pracownika

Budynek ogrzewany indywidualnie przez mieszkaricéw.
Budynek nie posiada instalacji gazu ziemnego.

Zabrania si¢ okladania kominéw k-g na kominach nalezy wykonaé nowe szczelne
tynki na catej diugo$ci komina zgodnie z sztuka budowlana.
kuchnia:

1.Wentylacja pomieszczenia wykonana przez zewnetrzng $ciane budynku nalezy pozostawié.

2.Urzadzenia grzewczego brak -Przewdd kominowy jest drozny.
Giebokos¢ przewodu kominowego 10,40m ,przekrdj przewodu 21x21cm.

tazienka;

1.Wentylacji pomieszczenia brak -nalezy wentylacje pomieszczenia podiaczyé do nowo
powstatego komina metalowego ocieplonego o Srednicy 13cm i wyprowadzi¢ ponad dach
na wysoko$¢ 1m od potaci dachu .Komin osadzi¢ na suficie pomieszczenia i opatrzy¢ kratka
bez zaluzji .Ponad dachem komin zakonczy¢ nasada stalg lub obrotowa

pokoj -Brak komina w pomieszczeniu.

Informacja dla osoby ogladajacej mieszkanie;

Przewdd kominowy w mieszkaniu nadaje sie jedynie do podtaczenia urzadzen grzewczych
spetniajacych warunki ECO Projektu z wktadem kominowym Zaroodpornym brak mozliwosci
podtaczenia innych urzadzen grzewczych na paliwo state do istniejacego przewodu
komiowego lub wykonanie ogrzewania elektrycznego o czym nalezy powiadomié¢ nabywce
mieszkania .

Okna stare drewniane w czasie wymiany -nalezy zamontowaé nawiewniki okienne.
W mysl obowigzujacych przepiséw uzytkownik /wiasciciel lokalu jest zobowigzany dp
zapewnienia dostatecznego doptywu powietrza z zewnatrz do mieszkania
poprzez zastosowanie nawiewnikéw w oknach lub nawiewu zewnetrznego

Opinia wazna 3 m-c od daty wystawienia

Opiniodawca
Wilhelm OTRZONSEK

Mistrz kominiarski wpisany do Reje
woj. opolskiego pod nr 6

Mistrz ominiarski
wpisany do rejestru
KKP woj. $ladkiego pod nr 652
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przegrody miedzy kanatami . Zal zdj

Nalezy wyremontowaé wnetrze komina luzne i rozchodzace si¢ cegly,brak

Opiniodawca

Wilhelm OTRZONSEK
Mistrz kominiarski wpisany do Rejestru KKP

woj, opolskiego pod nr 652
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dotyczy: stanu instalacji elektrycznej w mieszkanj

przy ul. Wolnosci 396/5 w Zabrzu.

Po dokonaniu przegladu istniejacej instalacji elektrycznej
stwierdzono jej sprawno$¢é-wykonane nowe kable oraz brak
skrzynki rozdzielczej z zabezpieczeniem réznicowo-pradowy

co jest niezgodne z obecnymi wymogami.
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