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2. pokoje, kuchnia

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 25.09.2026 r. o godz. 11 w siedzibie

GSM ,,Luiza” w Zabrzu przy ul. Wolnosci 412, parter.

Zasady przeprowadzania przetargu:

1.

Stopa post¢pu ceny wywolawczej wynosi 100,00 z1.

2. Licytanci zobowiazani sa do wptacenia wadium w wysokoéci 2 000,00 zl z opisem: ,wadium na

przetarg mieszkanie za remont” na konto spéldzielni w: ING Bank Slaski o/Gliwice 89 1050 1588
1000 0002 0054 9590 najpézniej! do dnia 24.09.2026 r. (data wptywu na rachunek spétdzielni!) oraz
do zlozenia w Dziale Czlonkowsko-Prawnym spoldzielni o$wiadczenia o zapoznaniu sie
z Regulaminem Przetargu dostepnym na stronie internetowej spéidzielni pod adresem:
www.gsmluiza pl/regulaminy oraz z niniejszym ogloszeniem a takze do zlozenia o$wiadczenia
0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu — na dzien przed przetargiem ()

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest rowniez brak zobowigzafi wobec spotdzielni. Do przetargu
przystagpi¢ moze wylacznie osoba wplacajaca wadium — za okazaniem dowodu osobistego badz
posiadajgca upowaznienie notarialne.

'Brak dopelnienia formalnosci wynikajacych z obowiazujacego Regulaminu w wyznaczonym terminie
skutkuje przepadkiem wadium. Wniesione wadium uprawnia do wylicytowania jednego lokalu i zostaje
zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

Informacji dot. postgpowania przetargowego udziela Dziat Czlonkowsko-Prawny spo6ldzielni
tel. 32 278-67-13 wew. 32,47,48.

Informacji dot. spraw techniczno-remontowych udziela Dziat Techniczny spétdzielni tel, 32 278-67-13
wew. 66,70,71.

Informacji dotyczacych wysokosci oplat czynszowych udziela Dziat Czynszéw tel. 32 278-67-13 wew.
31,33.

Przetarg wygrywa osoba, ktéra:

a. wylicytuje najwyzsza kwotg jednorazowej wplaty na wyodrebniony fundusz remontowy,

b. dokona wplaty wylicytowanej kwoty w terminie 30 dni od daty przetargu — wniesiona kwota nie




podlega zwrotom,

c. w terminie wskazanym przez spéldzielni¢ zawrze umowg o remont przedmiotu przetargu - remont
odbywa sic na wylgczny koszt i odpowiedzialnos¢ przyszlego najemcy w zakresie i terminie
okreslonym w niniejszym ogloszeniu

Waine informacje:

=

Zakres koniecznych prac remontowych znajduje si¢ w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia.

Nieruchomosgé nie posiada dostepu do instalacji gazowe;.

Remont nalezy wykona¢ w terminie 12 m-cy od dnia przetargu.

Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowiazana jest w- terminie 30-stu dni od daty przetargu dokonac¢
wplaty wylicytowanej kwoty na wyodrgbniony fundusz remontowy. Whiesiona kwota nie podlega
Zwrotowi.

Zasady podpisania umowy o remont oraz umowy najmu:

1.

Osoba, ktéra wygrata przetarg i wplacita wysoko$¢ wylicytowanej kwoty na wyodrebniony fundusz
remontowy zobowigzana jest w terminie wskazanym przez Spéldzielnie stawié si¢ w siedzibie celem
zawarcia Umowy o remont lokalu mieszkalnego.

. Wydanie kluczy do lokalu nastapi po spelnieniu ww. warunkéw za protokotem zdawczo-odbiorczym.
. Remont Iokalu odbywa sie na wylaczny koszt i odpowiedzialnosé przysztego najemcy

(wnioskodawcy).

. Realizacja warunkéw umowy potwierdzona zostanie koncowym protokotem zdawczo-odbiorczym

oraz odbiorami technicznymi przeprowadzanymi przez Pion Techniczny Spotdzielni w trakcie
realizacji prac remontowych w terminach i na warunkach okre§lonych w umowie o remont.
Jakiekolwiek odstepstwo od zakresu robot okreslonych w Zataczniku nr 1 wymaga uzyskania
pisemnej zgody Dziatu Technicznego spotdzielni.

. Niewywiazanie si¢ z warunkéw zawartych w umowie w terminie skutkuje rozwigzaniem umowy

o remont i uniewaznieniem przetargu w czeéci dotyczacej danego lokalu. W takiej sytuacji przekazanie
lokalu mieszkalnego do dyspozycji Spéldzielni nastapi w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy
za protokolem zdawczo-odbiorczym.

. Wadium (i naklady poniesione na remont w lokalu) przepadajg na rzecz Spoldzielni, jezeli

wygrywajacy przetarg nie dopelni warunkow zawartych w regulaminie lub w zawartej Umowie
o remont. Poniesione naklady remontowe nie podlegaja rozliczeniu /kompensacji/ w czynszu ani
zwrotowi w innej formie.

W czasie obowiazywania umowy o remont przyszty najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow
i oplat niezaleznych od spoldzielni a takze do zawarcia umoéw z dostawcami mediow w imieniu
wilasnym.

. Po spelieniu warunkéw wynikajacych z umowy o remont spéldzielnia zawiera umowg najmu

przedmiotu przetargu na czas nieoznaczony. Umowa najmu moze by¢ zawarta wylacznie z osobg
fizyczng wskazang w o$wiadczeniu o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, ktéra wniesie
kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 6. krotnosci stawki czynszu przedmiotu przetargu.

Zalaczniki:
1. Zatgcznik nr 1 do ogloszenia - Zakres robot,
2. Zalgcznik nr 2 do ogloszenia - O$wiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem nieruchomosci lokalowej;
3. Zalgcznik nr 3 do ogloszenia - Umowa o remont;
4. Zalgcznik nr 4 do ogloszenia — Ocena stanu technicznego
5. Zalgcznik nr 5 do ogloszenia — Opinia kominiarska wstepna
6. Zalgcznik nr 6 do ogloszenia — Opinia dot. stanu instalacji elekirycznej




Zalacznik nr 1 do ogloszenia/ Umowy dot. przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za najem.

Zakres robot.

ZAKRES ROBOT

mieszkalnego polozonego w Zabrzu przy ulicy Mendego 25/6.

do wykonania w ramach remontu i uzupelnienia wyposazenia technicznego lokalu

L.p Rodzaj roboét Lokalizacja Termin

1 |Rozbiorka i demontaz elementéw podlegajacych Cale 12 msc

wymianie oraz roboty przygotowawcze takie jak: mieszkanie
demontaz starej wykladziny, demontaz elementéw
podiogi podlegajacej wymianie, skucie tynkow
podlegajacych wymianie, przygotowanie podloza
pod wykonanie warstw wykonczeniowych i inne
2 | W przypadku modernizacji instalacji elektryczne;j Cate 12 msc
wraz z osprzetem — po przedlozeniu skroconej mieszkanie
wersji projektu instalacji elektrycznej oraz
protokolu z pomiaréw wymienionej instalacji. — po
uzyskaniu zgody GSM ,,LUIZA”.

3 | Wymiana/rozbudowa instalacji wod-kan. Wedlug Kuchnia, 12 msc
wytycznych zawartych w “Uwagach” L.azienka/WC
umieszczonych pod tabelkg

4 |Wykonanie podlég i elementéw wykoficzeniowych Cale 12 mse
( ptyty OSB o grubosci 22 mm). Wykoficzenie; co mieszkanie

najmniej wykladzina PCV.

5 | Wymiana drzwi zewnetrznych (zgodno$é z Do lokalu 12 msc
aktualnymi wspétczynnikami przenikania ciepta i
normami) z zachowaniem miejsca osadzania
stolarki, dostosowaniem wielkosci otworu
drzwiowego (200x90) oraz kierunku otwierania do
wnetrza mieszkania).

6 | Polozenie wykladziny podtogowej/paneli, ptytek Indywidualne 12 msc
ceramicznych, gresowych. aranzacje

lokatoréw
7 | Montaz elektrycznego podgrzewacza wody. Kuchnia/t.azie 12 msc

nka




8 | Wykonanie instalacji grzewczej: ogrzewanie Cale 12 msc

spelniajace warunki ECO Projektu z wkiadem mieszkanie
kominowym - po uzyskaniu zgody Zakladu
Kominiarskiego pracujacego na zlecenie GSM
“LUIZA”) lub ogrzewania elektrycznego (ujecia
ogrzewania elektrycznego w skréconym projekcie
na wymiang instalacji elektrycznej pkt.2).
Demontaz istniejacych urzadzen grzewczych
wskazanych w zatgczonej Opinii Kominiarskiej.

10 | Przed rozpoczeciem robot, zgloszenie w Dziale Kuchnia, 12 mse

Wodnym GSM ,,LUIZA” montazu i plombowania tazienka/wc
wodomierza(y) — tel. (32) 278-67-12 wew. 38.

Wodomierze po stronie Spoldzielni.

Po rozebraniu podlég i usuni¢cin tynkéw z sufitow moga ujawnié¢ si¢ biodegradacje

drewnianych belek stropowych. Naprawy lub wymiany uszkodzonych elementéw

dokona Spéldzielnia.

Uwagi

Instalacja elektryczna

1.

Al

Przed przystapieniem do robét nalezy pisemnie zglosi¢ si¢ do GSM z gotowoscia do
przeprowadzenia montazu podlicznika energii elektrycznej przez firmg¢ pracujaca na
zlecenie Spéldzielni (rozliczenie zuzycia energii elektrycznej — co miesigc).

W przypadku wymiany instalacji elektrycznej przed realizacja robét nalezy przediozy¢ w
GSM ,,LUIZA” skrocong wersje projektu technicznego (opis, schemat ideowy, obliczenia)
opracowang przez osobg uprawniona do projektowania instalacji elektrycznej, a po
dokonaniu tejze instalacji do odbioru nalezy przedlozy¢ protokoly instalacji elektrycznej (
rezystancji izolacji przewodéw, badania wylgcznika réznicowo - pradowego,
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej ) sporzadzone przez osobg posiadajaca
uprawnienia do dokonywania pomiaréw instalacji elektrycznej wraz z kopia aktualnych
uprawnien ,,E” i ,,D”.

Przy wymianie instalacji elektrycznej nalezy pamigta¢ aby zasilanie jednofazowe lokalu
mieszkalnego w energie elektryczng wykonaé jako trzyzylowe (L,N,PE) przewodami o
przekroju min. 4mm? typu 3xDY w rurze instalacyjnej @23mm lub przewodem typu
YDYzox4mm?2

Obwody o$wietlenia pomieszczen nalezy wykona¢ przewodami YDYp3x1,5mm2 lub
YDYt3x1,5mm2

Obwéd gniazd wtykowych wykonaé przewodami YDYp3x2,5mm2 lub YDYt3x2,5mm2
W obwodzie stosowaé gniazda podtynkowe z bolcem uziemiajacym.

W pomieszczeniach wilgotnych tj. fazienkach, pralniach, stosowa¢ gniazda wtyczkowe z
bolcem uziemiajgcym o stopniu ochrony nie mniejszym niz IP-44.

Wyodrebnié¢ nastgpujace obwody odbiorcze:

obwéd oswietleniowy ogélnego przeznaczenia,

obwod gniazdek wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia,

obwdd gniazd wtyczkowych do kuchni,

obwdd gniazda wtyczkowego do pralki.

oo




9. Kazdy obwdd powinien mie¢ odrebny wylacznik nadpradowy typu B o pradzie
zadzialania nie wigkszym niz 16A.

10. Jako ochrong przeciwporazeniowa dodatkowsg stosowaé wytacznik réznicowo-pradowy o
pradzie roznicowym 0,03A i pradzie znamionowym nie mniejszym niz 25A

11. Jako zabezpieczenie przedlicznikowe stosowaé roztacznik bezpiecznikowy przystosowany
do plombowania z wkladk o wartosci dostosowanej do mocy zaméwione;.

12. Wszystkie przewody musza mie¢ izolacje nie mniejsza niz 450/750V.

Stolarka okienna

1. W przypadku wymiany stolarki okiennej na drewniang lub plastikows nalezy zachowaé te
same parametry (ksztalt, rozmiar, podziat, kolor) co dotychczas oraz nalezy uzyskaé
wstepng zgode GSM ,,LUIZA”.

2. W przypadku nie dostosowania si¢ do co najmniej jednego z powyzszych wymienionych
parametréw nalezy dodatkowo uzyska¢ zgode Wydzialu Budownictwa Urzedu Miejskiego
w Zabrzu.

3. W przypadku, gdy budynek jest zabytkiem, nalezy dodatkowo uzyska¢ zgode Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Zabrzu.

Instalacja wodno-kanalizacyjna

1. W przypadku wymiany instalacji wod-kan przed realizacja robét nalezy uzyskaé zgode
GSM ,,.LUIZA”.

2. Instalacj¢ wodociggowg nalezy wykona¢ z rur polipropylenowych PN16, PN20 o
potaczeniach zgrzewanych, na cieplej wodzie nalezy stosowaé rury stabilizowane wkladka
aluminiowg. wodomierz jednostrumieniowy suchobiezny DN 15 Qn 1,6 m3/h - produkgji
Apator - Powogaz JS z odczytem radiowym Smart +).

3. Laczniki z polipropylenu do zgrzewania: tréjniki, redukcje, mufy, kolana. Laczniki z
polipropylenu przejsciowe z koricéwka gwintowana.

4. Elementy mocujace obejmy metalowe z wkladka gumowa.

5. Instalacja wodociggowa podtynkowa winna by¢ izolowana izolacja przeciwwilgociowa
materiatem izolujagcym prefabrykowanym z otuliny z polietylenu.

6. Rury przepustowe ochronne z rur z tworzywa grubo$ciennego np PE.

7. Instalacja kanalizacyjna musi zosta¢ wykonana z rur kanalizacyjnych kielichowych z
PVCU, uszczelnionych w kielichach gumowymi pierécieniami.

8. Rury PVC faczy¢ kielichowo i uktada¢ w ten sposob, aby kielich znajdowat si¢ od strony
naplywu Sciekow.

9. W trakcie montazu instalacji wodociggowej z rur PP nalezy zwrdci¢ uwage na prawidlowe
wykonanie polaczen zgrzewanych,

Zalaczniki:

Opinia kominiarska wstepna do celéw remontowych.
Opinia dotyczaca instalacji elektrycznej.

Ocena stanu technicznego lokalu.

Zabrze; 12.03.2026r. Opracowat:

Artur MACKHIEWICZ
Uprawnienia bl.:!-q'eéne do kierowania
robotami budowia 471
w specjsinodeifnsttukeyne budowlanej

nr efyid. 2152000






Zalacznik nr 2 - Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem nieruchomosci lokalowej

Zabrze, r.

IMIE I NAZWISKO

PESEL

ADRES ZAMIESZKANIA

NR TEL/ADRES E-MAIL

OSWIADCZENIE )
O ZAPOZNANIU SIE ZE STANEM NIERUCHOMOSCI

Dziatajgc w imieniu wlasnym oswiadczam, ze:

1.

Zapoznalem/zapoznalam  sie  ze  stanem nieruchomosci  lokalowej  polozonej przy
ul. w , Wtym z jej stanem
technicznym oraz funkcjonalnym i nie wnoszg z tego tytutu Zadnych zastrzezer i uwag.

Posiadam wiedzg na temat stanu technicznego nieruchomosci poprzez osobiste sprawdzenie wszystkich
elementow konstrukcyjnych budynku od piwnicy po sam dach.

Nie bede zglasza¢ roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu stanu technicznego oraz wad
ukrytych majac na wzgledzie, iz w zaden spos6b nie utrudniono mi wykonania wnikliwych ogledzin,
ekspertyz oraz wizji nieruchomosci pod katem stwierdzenia stanu technicznego oraz stopnia
przydatnosci nieruchomosci oraz wszystkich instalacji co do przydatnosci i mozliwosci ich eksploataci.
Wnoszg o zawarcie umowy o remont oraz umowy najmu nieruchomosci w takim stanie, w jakim ona
si¢ znajduje na dzien zawarcia wyzej wymienionych uméw.

Ponadto, oswiadczam, ze zapoznalem/zapoznalam si¢ z nastepujacymi dokumentami dotyczacymi wskazanej
wyzej nieruchomosci:

>

VYVVY

Regulaminem organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci w Goémiczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Luiza” w Zabrzu,

Ogloszeniem o przetargu na zawarcie umowy o remont w zamian za najem;

Zakresem rob6t okreslonym w zataczniku nr 1 do ogloszenia:

Projektem umowy o remont stanowiacym zalacznik nr 3 do ogloszenia;

Klauzulg Informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych.

W przypadku niewygrania przetargu wniesione przeze mnie wadium proszg zwréci¢ na konto bankowe
0 numerze:

miejscowosé i data czytelny podpis



Zgodnie z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie
o ochronie danych, Dz.U. L 119 z 4.5.2016, p. 1-88) Zarzad Gémiczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Luiza”
informuje, ze:

1.

v

Administratorem danych osobowych mieszkaricow zasoboéw mieszkaniowych GSM ,,Luiza” jest
Gérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Luiza” w Zabrzu z siedziba przy ul. Wolnosci 412, 41-800
Zabrze KRS: 00000436882. ) '

7 Administratorem Danych bezposrednio mozna si¢ skontaktowaé poprzez adres e-mail:
gsmluiza@gsmluiza.pl lub telefonicznie 32/278-67-12, badZz za posrednictwem realizujacego
zadania w zakresie ochrony danych podmiotu pod adresem e-mail: iod@gsmluiza.pl

Dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z dziatalnoscia statutows Spéldzielni na podstawie
przepis6w ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t,j. Dz. U. z 2024 1.
poz. 558), ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593)
oraz w Statutu G.S.M. ,,Luiza” zamieszczonym na stronie www.gsmluiza.pl w celu:

» umozliwienia udzialu w przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);

» zlozenia zgloszenia udzialu w przetargu oraz o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z przedmiotem
przetargu oraz o znajomosci warunkéw i zasad przetargu, okreslonych w Regulaminie
Przetargu,
zawarcia i wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, co jest prawnie
uzasadnionym interesem Spotdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);
archiwizacji — dla zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania
faktow, co jest prawnie uzasadnionym interesem Spotdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO);

» kontaktowania sie z uczestnikami przetargu (art. 6 ust. 1 lit. b) RODO);
Odbiorca danych osobowych beda: organy i instytucje pafistwowe, samorzagdowe, podmioty,
osoby fizyczne i prawne umocowane ustawowo, badZz w ramach zawartych uméw w zakresie
realizacji celéw statutowych GSM ~LUIZA”,
Dane osobowe nie beda przekazywane do pafistw trzecich, organizacji migdzynarodowych.
Dane osobowe przechowywane beda przez okres uwzgledniajac:

» przepisy prawa, ktére obliguja Spétdzielnig do przetwarzania danych przez okreslony czas;

» okres, ktory jest niezbedny do ochrony interesow Spétdzielni Administratora Danych;

» okres niezbedny do wykonywania zarzagdu zwigzanego obshugg Paristwa nieruchomosci;

> okres, na jaki zostala udzielona ew. zgoda.
Osoby, ktérych dane dotycza posiadaja prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, (art. 15-22
RODO).
Osoby, ktérych dane dotycza maja prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich
danych osobowych w przypadku przetwarzania ich w celu realizacji uzasadnionego interesu
Spétdzielni (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.
Dane osobowe pozyskiwane sg tylko w niezbgdnym zakresie oraz w celu wypelnienia umoéw,
obowigzku prawnego cigzacego na administratorze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt lit ¢) RODO.
Przetwarzanie jest niezbgdne do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczefi zgodnie z art. 6 ust.
1 pkt. f badz RODO; Podanie przez uczestnikéw przetargu powyzszych danych osobowych jest
warunkiem koniecznym do udziatu w przetargu i zawarcia umowy sprzedazy wylicytowanego
lokalu. Brak podania danych osobowych wigza¢ sic bedzie z brakiem mozliwosci udziatu w
przetargu oraz zawarciem umowy sprzedazy.

Y VYV

10. W przypadkach uznania, iz przetwarzanie przez Spotdzielnig danych osobowych narusza

przepisy RODO do wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sie ochrong danych
osobowych, tj. do Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

11. Dane osobowe 0s6b, ktorych dane dotycza nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany,

w tym réwniez w formie profilowania.



Zalgcznik nr 3 — wzér umowy o remont

UMOWA

O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
NR..../REM/....... /2025

zawarta w dniu ....... eeeees e eateas e nare w Zabrzu pomiedzy:

Gorniczg Spéldzielniy. Mieszkaniows “Luiza” z siedzibg Zabrzu przy ul. Wolnosci 412,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze. Sagdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000043688,
NIP: 6481009962,

w imieniu ktdrej dziatajg:
a) Sabina Mick — Zastgpca Prezesa Zarzadu GSM Luiza,
b) Sebastian Korczak — Czlonek Zarzadu GSM Luiza,

zwang dalej ,,Spéldzielnia” lub ,,GSM Luiza”,

l_: P e posiadajaca/ym PESEL ...................... ,
z

100 Przy ul co..oooviiiiiii e |

zwanymi dalej_,,Wykonawcq”,

wspoélnie dalej zwanymi ,,Stronami”, oddzielnie za$ »3trona”.

§1

1. Strony ofwiadczaja, ze niniejsza umowa o wykonanie prac remontowych zostala zawarta
w wyniku dokonania przez Spétdzielni¢ wyboru Wykonawcy, w przetargu przeprowadzonym
zgodnie z rozdzialem Ila Regulaminu organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz
nieruchomosci w  Gorniczej  Spéldzielni Mieszkaniowej  “Luiza” w  Zabrzu
(Sygn. RN/2024/141), i dotyczy lokalu mieszkalnego, MieszCzacego Sie W .....................

PIZY Bl it
2. Tres¢ Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 1 dostgpna jest na stronie internetowe;j

https://gsmluiza.pl/ i stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyts
starannoscig, zgodnie ze sztuka budowlana, wspétczesng wiedzg techniczng, obowigzujacymi
przepisami i normami oraz zgodnie niniejsza umowa.

§2

1. Zakres prac remontowych, ktére zobowigzany jest wykonaé Wykonawca okresla Zalgcznik nr 1
do niniejszej umowy. Wykonawca o$wiadcza, ze zakres prac jest dla niego zrozumialy i nie budzi
zadnych watpliwosci.

2. Jesli do zgodnego z prawem lub wlasciwymi normami wykonania prac remontowych niezbedne
bedzie uzyskanie stosownych pozwolesi, zgdd, opinii, sprawdzen, dopuszczefi, uzgodnien badz tym
podobnych dokumentéw, Wykonawca zobowiazany jest do ich pozyskania we wlasnym zakresie i na
swoj koszt, przy czym jesli wiazaé sie to bedzie z konieczno$cig udzielenia przez Spéldzielnie
stosownych pelnomocnictw na rzecz Wykonawcy, Spétdzielnia zobowigzuje si¢ do udzielenia takich
pelnomocnictw.
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§3

1. Wykonawca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal si¢ dokladnie ze stanem
technicznym lokalu, jego wlasciwosciami oraz otoczeniem i nie wnosi do nich Zzadnych
zastrzezen.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania, W terminie wskazanym w § 4, na wilasny koszt
i ryzyko, prac remontowych, w zakresie okreslonym w Zalaczniku nr 1 do umowy.

3. Wykonanie innych prac, anizeli wskazane w ust. 2, w tym majacych na celu ulepszenie lokalu
w zakresie wykraczajacym poza okreslone w Zalaczniku nr 1 prace remontowe (dalej
rozumianych jako ,ulepszenia”), mozliwe jest wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemne;
zgody GSM Luiza, w tresci ktérej okreslony zostanie zakres rzeczowy oraz warunki techniczne
wykonania prac. Spéldzielnia moze zadac usunigcia przez Wykonawce ulepszefi, na koszt
Wykonawcey, ktére wykonane zostaly bez uprzedniej zgody Spoétdzielni.

4. Z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 4 umowy, Strony zgodnie ustalajg, iz dokonane przez
Wykonawce naklady na remont lokalu oraz jego ewentualne ulepszenia Spoldzielnia
uprawniona jest zatrzymaé bez obowiazku zaplaty ich wartosci na rzecz Wykonawcy.
Postanowienia powyzsze pozostaja w mocy takze w razie rozwigzania niniejszej umowy lub
odstgpienia od niej.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robét i zastosowanych do ich
wykonania materiatow.

6. Wykonawca odpowiada za szkody wobec GSM Luiza oraz 0s6b i podmiotéw trzecich, powstale
w trakcie wykonywania prac remontowych z winy Wykonawcy lub z winy podmiotow,
przy pomocy ktérych Wykonawca realizowaé bedzie prace. Powyzszej odpowiedzialnosci
Wykonawcy nie wylacza powierzenie realizacji prac lub zwiazanych z nimi ushug podmiotom
profesjonalnie zajmujacym si¢ wykonawstwem takich prac lub §wiadczeniem takich ustug.

7. W przypadku niewykonania w wyznaczonym terminie prac remontowych przez Wykonawcg,
na uzasadniony, pisemny wniosek Wykonawcy, Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode¢ na
wydluzenie terminu wykonania prac, jednak nie wigcej, niz o 3 miesigce.

§4

a) Strony ustalaja nastgpujgce terminy wykonania praz remontowych objetych umowa:

a) termin protokolarnego przekazania lokalu Wykonawey: .........ovveiiiiinnne Shemasanes ,
b) termin zakoficzenia prac remontowych:

b) Rozpoczecie prac nastgpi po protokolarnym przekazaniu lokalu Wykonawcy.

c) Jezeli Wykonawca bedzie si¢ opdzniat z rozpoczeciem lub wykonywaniem prac remontowych
tak dalece, ze w ocenie Spéldzielni nie jest prawdopodobne, by zdolal je ukonczy¢ w terminach
wskazanych powyzej, Spoldzielnia moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy
odstapié jeszcze przed uptywem terminu zakoficzenia przedmiotu umowy. Uprawnienie do
odstapienia do umowy przystuguje Spoldzielni takze, jesli Wykonawca nie zakoficzy prac
remontowych w terminie okre§lonym w ust. 1 pkt. b) niniejszego paragrafu.

§5
GSM Luiza zobowiazuje sig¢ do:

1. wspdldziatania z Wykonawca w trakcie realizacji prac remontowych;
2. przeprowadzania odbioréw prac wykonanych przez Wykonawce.
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§6

a) Wykonawca obowigzany jest w szczegélnosci do:

1. terminowego wykonania przedmiotu umowy;

2. wykonania przedmiotu umowy przy uzyciu dostarczonych przez siebie materialéw
odpowiadajacych wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z ustawa Prawo budowlane i ustawg z dnia 16.04.2004 r.
o wyrobach budowlanych, a takze przy uzyciu sprzetu ‘Zapewniajacego ‘nalezyte
wykonanie prac remontowych. Wszelkie materialy wykorzystane w trakcie realizacji
przedmiotu umowy winny posiadaé stosowne certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne
i $wiadectwa dopuszczenia ITB, PZH, itp.

b) Wykonawca ponosi koszty optat dotyczacych lokalu wskazane w zalgczniku nr 2 do niniejszej
umowy, a takze koszty zwiazane z poborem energii elektrycznej — wg wskazan licznika, koszty
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw — wg wskazan wodomierzy, platne do 10-go dnia
miesigca lub stosownie do terminéw wskazanych w umowie z dostawcg medi6w.

¢) Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zabezpieczenie wlasnego sprzetu,
materialéw oraz urzadzen w lokalu, na wlasny koszt.

d) Prace remontowe mogg byé realizowane wylacznie w czasie okreslonym w regulaminie
porzadku domowego, obowigzujgcym w GSM Luiza. Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania postanowieri tego regulaminu.

e) Wykonawca zobowigzany jest do whasciwego skladowania i utylizacji gruzu oraz innych
odpadéw powstatych w wyniku realizacji prac, na wiasny koszt, zgodnie z przepisami prawa,
a na wezwanie GSM Luiza zobowiazany jest przedtozy¢ dokument (umowe, fakture, rachunek)
potwierdzajacy wykonanie tego obowiagzku.

§7

Zatrudnienie przez Wykonawce jakichkolwiek 0s6b lub podmiotéw do wykonania prac remontowych
odbywa si¢ na wylgczny koszt i odpowiedzialnosé Wykonawcy. Spéidzielnia nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci wobec takich 0s6b oraz podmiotéw za zaplate naleznego im wynagrodzenia.

§8

1. W ramach realizacji niniejszej umowy wystepowaé beda nastgpujace odbiory:
1. odbiér robét/prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
2. odbiér koficowy przedmiotu umowy,

2. Odbioru wymienionego w ust.1 pkt a) dokonuje Spéidzielnia w terminie 7 dni od zgloszenia
przez Wykonawce.

3. W przypadku gdy z winy Wykonawcy nie dokonano odbioru robét ulegajacych zakryciu,
Spétdzielnia moze nakazaé Wykonawcy — na jego koszt — odkrycie lub tez wykonanie otworéw
we wskazanych czesciach robét, ktére nie zostaly odebrane.

4. Odbioru koricowego dokonuje Spéldzielnia przy udziale Wykonawcy.

5. Spoldzielnia wyznaczy termin odbioru w ciagu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o osiggnieciu gotowosci do odbioru.

6. W okresie trwania prac remontowych Spéldzielnia uprawniona jest do dokonywania kontroli
stanu lokalu oraz postgpu i jakosci prac. Wykonawca zobowigzany jest zapewnié
przedstawicielom Spotdzielni dostgp do lokalu nie pézniej, niz w ciggu 3 dni od otrzymania
prosby o udostepnienie lokalu.

7. Jezeli w toku czynnosci odbioru prac zostana stwierdzone wady:

1. nieistotne, to Spétdzielnia dokona odbioru prac, wyznaczajagc Wykonawcy co najmniej 7
dniowy termin na usunigcie stwierdzonych wad,

str. 3/5



2. istotne, Spéldzielnia moze odméwi¢ dokonania odbioru i zada¢ wykonania wadliwych
prac po raz drugi w terminie nie krétszym, niz 14 dni, a jesli Wykonawca prac tych
W wyznaczonym terminie nie wykona- Spéldzielnia uprawniona jest od niniejszej
umowy odstapic.

Postanowienia ust. 5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zawiadomienia

Spotdzielni przez Wykonawcq o usunieciu wad lub wykonaniu prac po raz drugi.

8. Zobowigzanie Spo{dzlelnl do zawarcia umowy najmu lokalu powstaje pod warunkiem, iz
wykonane prac remontowe nie beda posiadaty wad,

§9

1. Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Spéldzielnia ma prawo do
odstgpienia od tej umowy (w catosci lub czesci) w razie niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce, jezeli w terminie 7 dni liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia, Wykonawca nie podejmie dzialaf bezposrednio prowadzacych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

2. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja prawa do odstapienia od umowy
w pozostatych przypadkach i trybach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku, gdyby:
- z przyczyn zawinionych przez Spétdzielni¢ wykonanie prac remontowych w lokalu przez
Wykonaweeg, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy, okazalo si¢ technicznie
niemozliwe lub
- pomimo nalezytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawce Spéldzielnia uchylata
si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu,
Wykonawca uprawniony jest odstapi¢ od umowy i ubiegaé si¢ od Spoldzielni o zwrot
udokumentowanych nakiadéw na remont lokalu oraz jego ulepszenia, zaakceptowane
uprzednio przez Spéldzielnig, stosownie do § 3 ust. 3 umowy, na podstawie przedstawionych
przez Wykonawce faktur VAT/rachunkéw oraz dowodow poniesienia wynikajacych z nich
kosztéw przez Wykonawcg, przy czym Spoldzielni przyshuguje prawo weryfikacji
przedstawionych dokumentéw, w szczeg6lnosci w zakresie ich rzetelno$ci oraz wartosci.
Roszczenie o zwrot nakladéw wyczerpuje inne ewentualne roszczenia Wykonawcy wobec
Spotdzielni w zwiazku z odstapieniem od umowy przez Wykonawce i Wykonawca niniejszym
zrzeka sie takich roszczen.

4. W przypadku odstapienia od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron, a po ukoriczeniu prac, jesli
Wykonawca zrezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie
— Spétdzielnia wyznaczy Wykonawcy termin zwrotu lokalu, a Wykonawca przed uptywem
tego terminu zobowigzany jest usunaé wszelkie ruchomosci oraz odpady z lokalu i nast¢pnie
przekaza¢ go Spoldzielni w stanie uporzadkowanym. Z czynnosci zwrotu lokalu sporzadzony
zostanie protokét, okreslajacy stan lokalu w chwili jego zwrotu.

5.W przypadku niewykonania powyZzszego obowiazku przez Wykonawce, Strony zgodnie
przyjmuja, z¢ Wykonawca pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia,
a zatem, ze wyzbyl sie whasnosci tych ruchomosci, co upowaznia Spoéldzielnie do postgpienia
z nimi wedle swojego uznania, w tym ich utylizacji.

6. GSM Luiza ma prawo obciazy¢ Wykonawce kosztami opréznienia lokalu j. usuniecia
ruchomosci i odpadéw z lokalu.

§ 10

a) Strony wskazuja nastgpujace dane kontaktowe, na ktdre nalezy kierowa¢ korespondencjg:
1. GSM LUIZA:
a. adres: ul. Wolnosci 412 (4180 Zabrze);
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b)

d)

b. e-mail: gsmluiza@gsmIluiza.pl;
2. Wykonawca:

B AATES: ..ot e

b, emaili... ...,
Jezeli umowa nie przewiduje wyraznie inaczej, wszelkie zawiadomienia lub informacje
pomigdzy Stronami beda uwazane za doreczone, Jezeli zostaly dorgczone na pismie osob1sc1e,
e-mailem, poczta kurierska lub listem poleconym. Korespondenqe; uwaza sie za dore;czonq
w momencie dorgczenia na wskazany w ust. 1 adres.
O zmianie adresu strony s3 zobowigzane informowaé si¢ wzajemnie w terminie 3 dni od daty
dokonania zmiany.
Kontakty pomigdzy Spéidzielnia a Wykonawcq beda si¢ odbywaly w terminach ustalonych
pomigdzy Stronami. Spotkania bgda sie odbywaé wsiedzibie Spétdzielni.

-

§11

Po wykonaniu prac remontowych przez Wykonawce, ich odbiorze koficowym przez Spétdzielnie
i spefnieniu pozostatych wymaganych do zawarcia umowy najmu warunkéw okres§lonych w niniejszej
umowie oraz Regulaminie organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci
w Goriczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Luiza” w Zabrzu , Strony, w terminie do 30 dni,
zobowigzujg si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieozmaczony. Wzdr obowigzujacej
w spoldzielni umowy najmu dostepny jest do wgladu w jej siedzibie.

§12

1. Wszelkie zmiany umowy oraz jej rozwigzanie lub odstapienie od niej wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. lIlekro¢ postanowienia niniejszej umowy przewiduja prawo odstapienia od umowy,
o$wiadczenie o odstgpieniu zlozone moze zosta¢ przez Strong najpézniej w terminie do 30 dni
od uplywu terminu zakoriczenia prac remontowych, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt. b).

3. Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Spoldzielni¢ stanowi Zalgeznik
nr 3 do umowy.

4. Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej Strony.

WYKONAWCA: G.S.M. LUIZA:
Zalaczniki:

1. Zakres prac remontowych
2. Wykaz optat miesigcznych
3. Informacja dot. przetwarzania danych osobowych
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OCENA STANU TECHNICZNEGO

LOKALU MIESZKALNEGO. ZABRZE, ul. Mendego 25/6.

Program: ,,Remont za Najem”.

1. Opis ogolny.
Budynek mieszkalny, tréjkondygnacyjny, jedno-klatkowy, niepodpiwniczony,
wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej. Ankrowany. Fundamenty
murowane. Stropy drewniane. Dach w konstrukeji drewnianej pokryty papa, obrébki
blacharskie, rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane. Schody azurowe w
konstrukcji stalowej, stopnice drewniane. Wyposazony w instalacje elektryczng i
wodno-kanalizacyjng podlaczong do sieci miejskiej (deszczowa zrzut na teren).
Rok budowy: 1912.
Opiniowany lokal nr 6 znajduje si¢ na drugim pietrze, pow. uzytkowa: 45,37 m>
i sklada si¢ z trzech pomieszczen; dwa pokoje z kuchnig.
2. Ocena stanu technicznego.
2.1. Przedpokoj.
BRAK
2.2, Lazienka/W.C.
BRAK
2.3. Kuchnia.

Drzwi wejsciowe do mieszkania: Nie spelniaja wymagan. Wymiana na zgodne

z warunkami zawartymi w Zataczniku Nr 1 do Umowy.

Podtoga; wykladzina pcv. Krzywa (nie trzyma poziomu) . Wymiana. Po
spoziomowaniu nalezy zastosowa¢ ptyty OSB o grubosci 22mm. Wykonczenie; co
najmniej wyktadzina PCV. Zalecane plytki ceramiczne (terakota lub gres).

Sciany: tynk cementowo-wapienny, gladzie gipsowe, powloki malarskie. Tynk
miejscami odspojony (ghuchy). Wymiana odparzonych fragmentéw tynku Iub jego
skucie i zastosowanie wodoodpornych plyt g-k. Wykonczenie; indywidualne
aranzacje lokatorow.

Sufit: tynk ,,trzcinowy”, gladzie gipsowe, farba emulsyjna. Zerwanie tynku i
wykonanie sufitu z wodoodpornych ptyt g-k.

Stolarka okienna: PCV. Zamontowany nawiewnik okienny.




24. Pokoje.

Podlogi: Krzywe, miejscami niestabilne z powodu zastosowania zbyt cienkiej ptyty
OSB lub niewystarczajacego jej podparcia. Wymiana. Po wypoziomowaniu nalezy
zastosowaé plyty OSB o grubosci 22 mm. Wykoficzenie; co najmniej wykladzina
PCV. Indywidualne aranzacje lokatorow.

Sciany: Tynki cementowo-wapienne, gladzie gipsowe, farba emulsyjna. Tynki w
wielu miejscach odspojone (gluche), pod gltadziami liczne spekania, $ciany
pozalewane. Naprawa tynkow lub polozenie nowych cementowo-wapiennych.
Zalecane plyty g-k. i gladzie gipsowe. Indywidualne aranzacje lokatoréw.

Sufity: Tynk ,,trzcinowy”, gladz gipsowa, farba emulsyjna. Sufity obwisle, gladzie
spekane. Wymiana sufitéw na ptyty g-k., polozenie gladzi, malowanie.

Stolarka okienna: PCV. Zamontowane nawiewniki okienne.

2.5. Instalacje.

Instalacja elektryczna. Zgodnie z zalaczong Opinia sporzadzong przez firme
,, AMPER-BUD”: sprawna, spelniajagca obecne wymagania. .

Instalacia wodno-kanalizacyjna. W przypadku zamierzenia wykonania tazienki/wc
oraz zmiany usytuowania zlewozmywaka nalezy spetni¢ warunki ujete w ,,Uwagach”
do Zalacznika nr 1.

Instalacia grzewcza i wentylacyina. Sciste zastosowanie si¢ do zalecen Zakladu
Kominiarskiego (zalgczona Opinia kominiarska wstgpna do cel6w remontowych).

3. Whioski.

Ogolnie ocenia si¢ stan techniczny mieszkania jako dopuszczajacy, adekwatny
do wicku budynku, wymagajacy przeprowadzenia gruntownych prac remontowych.
Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do
Umowy okreslajacym minimalny Zakres Robét do wykonania, po otrzymaniu
zezwolen Zarzadu Spéldzielni.

Zamiar zmiany aranzacji lokalu (ukladu $cian no$nvch czy dzialowych)
bezwzglednie wymaga akceptaciji Dzialu Technicznego Spéldzielni.

Zabrze; 12.03.2026 . Opracowal;

Artur MACKIEWIEZ
Uprawnienia budnwiane gbdlerowania




ZAKLAD USEUG KOMINIARSKICH
2 sledzibg w Debrodzieniu
46-380 Dobrodzien. ul. Powstaficéw S1. 5 Tel. (034) 35 36 138
FILIA w ZABRZU
ZABRZE ul. JALOWCOWA 5/5 tel. 664-787-985
mail;kominiarzzabrze@gmail.com  668-802-743

Zabrze 06.03.2026t.

nia kominiarska wstepna zlec #684/26/625
do celéw remontowych il
ZABRZE ul.Mendego 25/6 pietro II

W wyniku przeprowadzonych ogledzin - ekspertyzy urzadzer ogrzewczo-kominowych w dniu sprawdzenia stwierdzono przez
posiadajgcego wymagane uprawnienia okreggowego mistrza kominiarskiego
Wilhelma Otrzonsek + pracownika

Budynek ogrzewany indywidualnie przez mieszkancow .
Budynek nie posiada instalacji gazu ziemnego.

W budynku brak piwnicy.

Zabrania sie okladania kominéw plyta k-g na kominach nalezy wykonaé nowe szczelne
tynki na calej dlugo$ci komina zgodnie z sztuka budowlang .

kuchnia;

1.Wentylacja kuchni wykonana przez zewnetrzna $ciane budynku nalezy pozostawié.
2.Urzadzenie grzewcze trzon kuchenny nie nadaje sie do dalszej eksploatacji halezy
zdemontowaé.Przewdd kominowy szeroki wspélny jest drozny.

tazienki brak -przy nowo powstalym ieszczeni

1.Nalezy wentylacje podigczy¢ do nowo powstatego komina metalowego

ocieplonego o $rednicy 13cm i wyprowadzi¢ przez strych az ponad dach na wysokoé¢ 1m od
potaci dachu Komin osadzi¢ na suficie pomieszczenia i opatrzyé kratka wentylacying bez
zaluzji.Ponad dachem komin zakoriczy¢ nasadg obrotowg lub stata.

pokéj -Brak urzadzenia grzewczego.
W budynku urzadzenia sa taczone do wspdlneqo szerokiego przewodu kominowedo w

budynku brak przewodéw indywidualnych .Gteboko$¢ szerokiego przewodu kominowego

mierzona od wylotu dachowego do drzwiczek wyczystnych na korytarzu 11,60m .Przekréj
przewodu dymowego 41x52cm.

cia dl ogl j mie ie :
Przewdd kominowy szeroki w mieszkaniu nadaje sie jedynie do podtaczenia urzqc*zer’m
grzewczych spetniajacych warunki ECO Projektu z wkltadem kominowym Zzaroodpornym brak
mozliwosci podtgczenia innego urzadzenia grzewczego na paliwo state lub wykonanie
ogrzewania elektrycznego o czym nalezy powiadomi¢ nabywce mieszkania.

Okna PCV z zamontowanymi nawiewnikami okiennymi ktére nalezy pozostawic.

Opinia wazna 3-mc od daty wystawienia
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dotyczy: stanu instalacji elektrycznej w mieszkaniu

przy ul.Mendego 25/6 w Zabrzu.

Po dokonaniu przegladu istniejgcej instalacji elektrycznej
stwierdzono ,iz jest ona odnowiona.
Zabezpieczenie r6znicowo-pradowe ,nowe esy , nowy doptyw

oraz nowa skrzynka licznikowa.

AMPER -BUD
Instalacje elektryezne, ustugi budowlane
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