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l. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Nazwa spéldzielni brzmi: Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,LUIZA”.
2. Spoéldzielnia moze uzywaé skrétu: GSM ,,LUIZA”,
§2
1. Siedziba spotdzielni jest: Zabrze.
2. Czas trwania spéldzielni jest nieograniczony.
§3

Spoldzielnia moze zakladaé i przystgpowaé do zwiazkéw rewizyjnych i zwigzkow

gospodarczych.

§4

1. Przedmiotem dzialalnosci spétdzielni jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin oraz potrzeb
kulturalno-o$wiatowych i spofecznych, wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym
osiedlu lub budynku. Podstawows dziatalnoscia spoldzielni jest zarzadzanie
nieruchomosciami.

2. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo
Spéldzielcze (Dz. U. 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 tj z pézn. zm.),
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa pafistwowe (Dz. U. z dnia 10.11.1994 r. Nr 119 poz.
567), niniejszego Statutu oraz obowiazujacych przepiséw prawa.

3. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spéldzielnia moze (dodatkowa dzialalnodé
spoldzielni):

1) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowaé lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow

i os6b nie bedacych czionkami wlasnoéci tych doméw lub inne domy w celu
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przeniesienia na rzecz cztonkow i 0séb nie bgdacych cztonkami znajdujacych si¢ w nich
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na zasadach odrgbnej wlasnosci
lokalu, '

4) wynajmowaé czionkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze wedlug
zasad okre$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg.

4. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust. 1 spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$é gospodarcza w interesie swych czionkéw,

2) prowadzi dzialalno$é spoleczng i kulturalng na rzecz swoich czionkéw,

3) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) nabywa, przejmuje lub buduje domy mieszkalne, garaze, urzadzenia pomocnicze,
gospodarcze lub lokale uzytkowe,

5) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wiasnym
a takze mieniem czlonkéw nabytym na podstawie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

6) prowadzi wykonawstwo wiasne,

7) zarzadza i administruje nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow.

5. Spéldzielnia wspdldziata na podstawie umow z organizacjami spétdzielczymi
i gospodarczymi oraz osobami prawnymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢
samodzielnie oraz z tymi jednostkami spoldzielnie oséb prawnych, spotki prawa
handlowego, a takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy
w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

6. Przedmiot dziatalnosci, o ktérym mowa w punktach powyzszych niniejszego paragrafu jest
zgodny z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci i obejmuje:

a) 68.32.Z zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

b) 68.20.Z wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

¢) 68.10.Z kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

d) 43 dzial roboty budowlane specjalistyczne,

§5
Spéldzielnia realizuje przedmiot dziatalnosci na podstawie uchwat organéw samorzadowych

z uwzglednieniem posiadanych srodkow.
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Il. CZLONKOWIE

§6

1. Czlonkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynno$ci’

prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:

b
2)
3)

4

5)

6)

ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ckspektatywa wlasnosci”; lub

bedaca zalozycielem spéldzielni pod warunkiem, ze w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego zostanie ustanowione na jej
rzecz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub
zostanie zawarta umowa o budowe lokalu;

cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust.1. ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa
wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

2. Cztonkami spéidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje
im wspélnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem
spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoidzielni przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo Spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta

prawo odregbnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
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5. Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust 4 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art 15 ust. 2 lub 3
usm. zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ppkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zglosita wigcej niz jedna
osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bgdgcych
zalozycielami spoidzielni.

8) cztonkostwo wiascicieli lokali oraz najemcow lokali wymienionych w art. 48 usm
powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w drodze zlozenia deklaracji przystgpienia
w poczet czlonkéw.

6. Przepisy pkt. 5 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przyshuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art 17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach
mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" usm.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ckspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
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zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odr¢bnej wlasnésici lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé
spostéd  siebie pelomocnika w celu: wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w sp6ldzielni.
§7
skreslony.
W poczet cztonkéw spétdzielni przyjmuje Zarzad, a jezeli Zarzad jest jednoosobowy —
Rada Nadzorcza.
Decyzj¢ o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w ciagu 30 dni od dnia zlozenia
deklaracji przystapienia do spétdzielni.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania odpowiednio do Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia w ciggu trzech
miesiccy od daty jego otrzymania. Od uchwaly Walnego Zgromadzenia przyshuguje
odwotanie do sadu w ciggu 6 tygodni od podjecia uchwaly a w przypadku nieobecnosci
czlonka na Walnym Zgromadzeniu w ciagu 6 tygodni od dnia jej otrzymania.

A. Prawa i obowiqzki czlonkow
§8

Czlonkowi spétdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)

5)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spétdzielni,

prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnogcia,

prawo do udziatu z glosem decydujacym na zgromadzeniach lub zebraniach,

prawo zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad okreslonych
spraw,

prawo zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci

z przepisami prawa lub statutu,

6) cztonek spéldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz

kopii uchwat organéw spotdzielni i protokoléw obrad organéw spéldzielni, protokotéw
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lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek spétdzielni.
Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyraZona na pi$mie. Czlonek,
ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnig z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spétdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od doreczenia czlonkowi
pisemnej odmowy;

7) prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym w terminach okreslonych

w statucie,

8) prawo do korzystania wraz z innymi osobami z wszelkich pomieszczeni i urzadzen zgodnie

z ich przeznaczeniem,

9) prawo do korzystania z ustug spoldzielni na zasadach okreS§lonych w regulaminach
uchwalonych przez Zarzad,

10) skreslony,

11) prawo do przeniesienia wlasnosci lokalu,

12) prawo do przeksztatcenia prawa do lokalu na podstawie obowigzujacych przepisow,

13) prawo do $wiadczei spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14) prawo do skorzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej pelng realizacj¢
prac remontowych w jego nieruchomosci zgodnie z przyjeta strategia remontows,

15) prawo do zglaszania projektéw uchwal na Walne Zgromadzenie oraz zgtaszanie poprawek
do uchwat w terminach i na zasadach przewidzianych w ustawie.

§9

Czlonek obowigzany jest:

1. wnieéé wklad mieszkaniowy lub poniesé koszty ustanowienia prawa odrgbne] wlasnoséci
lokalu,

2. ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu

petych kosztow eksploatacji zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,
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a takze uiszczaé regularnie wymagane naleznogci na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych
oraz splat¢ kredytu wraz z odsetkami w terminie do 10-go kazdego miesiaca,
3. utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie oraz korzystaé z pomieszczen i urzgdzen.
W spos6b zgodny z ich przeznaczeniem oraz nie utrudniajacy korzystania z nich innym,
4. stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spotdzielni,
5. skreslony,
6. zawiadamia¢ spétdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia czionka
w terminie 14 dni od daty powstania tej zmiany,
7. wspoldziata¢ w ochronie wspodlnego dobra,
8. po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ spétdzielni lokal w celu:
- dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,
- zastgpczego wykonania przez spétdzielnig prac obciazajgcych czlonka sp6tdzielni,
9. korzysta¢ z pomieszczefi i urzadzef wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania
z nich pozostatym mieszkancom,
10. czionek jest zobowigzany uczestniczyé w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  spétdzielczych, dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz
zobowigzaniach spétdzielni z innych tytuléw poprzez wniesienie wkladu na zasadach
okreslonych w umowie i statucie oraz przez niszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokaly,
a takze w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutéw a w szczeg6lnosci: w splacie kredytow,
odsetek,
11. w pelni pokrywa¢ koszty przypadajace na jego lokal zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem zasobdw zgodnie z § 58 i § 59 statutu,
12. pokry¢ koszty nabycia przez spéidzielni¢ wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntu,
13. zawiadomi¢ spétdzielnig¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych lokal,
14. zawiadomi¢ spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu,

15. skreslony.
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B. Postgpowanie wewnqtrzspotdzielcze
§ 10

1. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach migdzy czlonkiem a spotdzielnig do organu
nadrzednego za posrednictwem organu, ktéry podjat uchwale w pierwszej instancji
w terminie 14 dni od powziecia o niej wiadomosci, nie pozniej jednak niz 30 dni od daty
powziecia uchwaty, chyba ze przepisy prawa lub statutu wymagaja powiadomienia go
w formie pisemnej. W przypadku obowiazku pisemnego zawiadomienia o tresci uchwaly
14-dniowy termin do odwotania biegnie od dnia dorgczenia uchwaty. Organ, ktéry podjat
uchwale w pierwszej instancji moze ja zmieni¢ zgodnie z wnioskiem odwotujacego sig
czlonka.

2. Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 90 dni.
O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 2 tygodni od
podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Termin 90 dni nie dotyczy odwotan do Walnego
Zgromadzenia.

3. Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczng W postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym.

4. W przypadku odwotania do Walnego Zgromadzenia, powinno ono by¢ przedmiotem obrad
najblizszego posiedzenia.

5. W wypadku zaskarzenia uchwaly przez czlonka w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

C. Wpisowe i udzialy
§ 11
Skreslony.
IIl. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

A. Wkiady mieszkaniowe
§12
Wysokoé¢ wkiadu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez spétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkladu

mieszkaniowego zostala sfinansowana z kredytu zaciagnigtego przez spoldzielni¢ na
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sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek zobowigzany jest do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§13
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Skreslony.
4. Zaliczkg na wklad mieszkaniowy czlonek zobowiazany jest wniesé przed objeciem lokalu.

B. Wklady budowlane
§ 14
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany

w wysokosci odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu.

§15
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Skreslony.
4. W przypadku udokumentowanych kosztéw przez spéldzielnig czlonek spotdzielni ktéremu

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowigzany uzupetni¢ wkiad
budowlany.

C. Rozliczenia z tytulu udziatow, wkladow i réwnowartosci spotdzielczego
prawa do lokalu
§16

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy lub jego wniesiong czesé
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym uwzglednia si¢ dhug obciazajacy
czlonka z tytulu przypadajgcej na niego czgéci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Przyshugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy nie moze byé wyzszy od kwoty,
Jakg spéldzielnia jest w stanie uzyskac od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu z zastrzezeniem ust. 1.

3. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci jest
zawarcie umowy przeniesienia whasnosci na rzecz nabywcy wylonionego w drodze

przetargu.
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7 rbwnowartosci wktadu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie naleznosci obcigzajace ten
lokal i cztonka.
§17
. W wypadku wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia zobowigzana jest
zwrdci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowg tego prawa. Z wartosci spoldzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiona przez czlonka czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spoldzielni¢
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoOidzielnia jest w stanie
uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.
. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalone;j
w sposob przewidziany w ustgpach powyzszych, jest oproznienie lokalu. Jezeli naleznosé
jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
. Z réwnowartosci wkladu budowlanego potraca si¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten
lokal.
§18

. W razie wygasniecia prawa lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu bytemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka przystuguje, po potraceniu naleznosci
przypadajacych spétdzielni, z zastrzezeniem §16 pkt 3:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot wkiadu mieszkaniowego wedlug

wartos$ci rynkowej,
2) w przypadku wilasnosciowego prawa do lokalu — zwrot wartosci rynkowej

spbtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu
czlonkowi lub spadkobiercom bylego czlonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa, przystuguje
zwrot kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego.
. Skreslony.
Skreslony.
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- §19
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka odbywa sie
na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.
§ 20
Wyplata kwot naleznych bylemu czionkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub prawnym

nastgpcom cztonka odbywa si¢ na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa.
IV. PRAWA DO LOKALI

A. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 21

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu sp6idzielnia zawiera
umowg o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
0 ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto zawierag:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie wysokosci kosztow budowy tego lokalu;
4) okreslenie rodzajéw i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba o ktérej mowa w pkt 1 wnosi wkiad wedlug zasad zawartych w statucie
spoldzielni.
3. Osoba o ktérej mowa w pkt 1 wnosi wklad w wysokosci przypadajacej na jej lokal
calosci kosztéw budowy. Jezeli cze$¢ kosztéw budowy zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez spéldzielni¢ kredytu, osoba ta jest zobowigzana do splaty kredytu
w czesci przypadajacej na jej lokal.
4. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego whiesiong czgscia,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
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5. Nabycie ekspektatywy obejmuje takze wkiad budowlany albo jego czesc.
6. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
7. Spbidzielnia- ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci na rzecz osoby, o ktorej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci w terminie dwoéch miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie dwdch miesiecy od jego uzyskania. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci moze
nastapi¢ na rzecz matzonkéw lub 0sob wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18
ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Umowa
o ustanowienie odrebnej wiasnosci moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ lacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zZwigzanymi
z nimi udziatami w nieruchomosci.
8. Spbldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jei
cztonkiem wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem
przepis6w art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.
9. Wickszo$é whascicieli lokali w budynkach potozonych w danej nieruchomosci,
obliczona wedhug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej moze podjaé uchwate, ze
w zakresie jej praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosei lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

§22
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoldzielnig lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o sp6tdzielniach mieszkaniowych.
Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy
okreslonych w § 21 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego

zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 23
. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia
I5 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jesli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenic na uzytkowanie —
w terminie 2 miesiecy od chwili uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

§24
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
Jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego wniesiong czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila zawarcia umowy
z nabywcg lub spadkobierca.
. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

B. Wilasnosciowe prawo do lokalu

§ 25
. Czlonkowie spéldzielni, ktérym w dniu wejscia w Zycie ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych przystugiwalo wlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie
dotychczasowych przepiséw, zachowuja spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.
. Skreslony.
. Skreslony.
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4. Skreslony.

5. Spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, podlegajacym
dziedziczeniu i egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

6. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sagdu wyboru dokonuje spotdzielnia.

7. Spéidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.

8. Przejscie wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze spadkobrania lub na skutek zbycia
obejmuje réwniez wklad budowlany. Dopdki whasnosciowe prawo do lokalu nie wygasnie,
zbycie samego wkladu jest niedopuszczalne. Umowa zbycia wymaga formy aktu
notarialnego.

9. Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

10. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgé¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przyshiguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

11. Skreslony.

§ 26
Skreslony.

§ 27
Skreslony.

§28

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§29
Skreslony.
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C. Lokatorskie prawo do lokalu
- §30

. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do-lokalu mieszkalnego

spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal

mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie i statucie spotdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia przez

osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie tego prawa a spéldzielnia umowy, o ktérej mowa

w ust.1.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do matzonkéw.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

§ 31

. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta powinna by¢ zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie powierzchni lokalu, pomieszczeri przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosci wplat na wklad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

W umowie w wysokosci réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal

a uzyskang przez spéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw

uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu. Jezeli czesé wkiadu

mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spétdzielni¢ kredytu osoba,
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o ktérej] mowa w ust. 1, jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

. W przypadku zalegania z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigey
i razacego uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej -osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad o wygasnig¢ciu
spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie
z zaptata oplat, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie mozna orzec 0 wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem I-szej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ przed sadem Il-¢j
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu wobec jednego z matzonkéw lub wobec obojga.

. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spoldzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie péZniej niz w ciggu trzech miesigcy od dnia opréznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okreslony w Regulaminie Rady Nadzorczej przez publikacj¢ w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych wykonanych przy Zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktérej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Spéldzielnia nie przenosi prawa odrebnej wiasnosci lokalu jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
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2) osoba, o-ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego whiesiong czesé,
zwaloryzowana wedlug wartosci rynkowej. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego cztonka spéidzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa
w art. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Warunkiem
zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 ppkt b), z wkladu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.

10. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 8 oraz zobowigzuje si¢
do splaty diugu obcigzajgcego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciggnietego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

11.Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

12.Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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13. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000.1. o spéidzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje osobom bliskim.

§ 31

Osobie, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo to wygasto z powodu nie uviszczonych opfat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pod warunkiem sptaty calego

zadluzenia wobec spotdzielni wraz z odsetkami.

D. Najem lokali
§32

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg byé osoby fizyczne oraz osoby
prawne, zgodnie z kryteriami okreslonymi w regulaminie zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczs.

2. Skreslony.

3. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca Zarzad
spotdzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bgdacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzef
w nim si¢ znajdujacych. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla organ
uprawniony do zawarcia umowy.

5. W sprawach nieobjetych niniejszym statutem i umowa majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz o zmianie kodeksu cywilnego.

6. Spoldzielnia ma prawo przeprowadzenia postgpowania przetargowego na uzyskanie tytulu
najmu do mieszkania spotdzielczego, wzglednie czynszu najmu w lokalach uzytkowych
zajmowanych na zasadzie umowy najmu — dotyczy lokali wolnych w sensie prawnym -
eksmisja, zwolnienie mieszkania z przyczyn losowych. Postepowanie przetargowe
przeprowadza si¢ na zasadach okreslonych przez Radg Nadzorcza. Decyzje o przekazaniu

mieszkan do trybu przetargowego podejmuje Zarzad.
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V. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 33
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu"mieézkal'nego jest
uprawniony do zadania aby spéldzielnia:
1) skreslony,
2) przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.
2. Skreslony.
§ 34
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zgdania, aby spéldzielnia przeniosla na niego wlasnosé lokalu.
§35
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poni6st w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spdtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz

splaty zadluzenia z tytulu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 36
Skreslony.

§ 37
Skreslony.

§38

Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu w terminie okreslo-
nym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych liczonym od dnia zlozenia wniosku przez
0sobg uprawniona, chyba Ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. Nr
36 poz. 543 z p6zn. zm. badz tez Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci wzglednie uzyt-
kowania wieczystego gruntu, na ktérym Spéidzielnia wybudowata budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni. W tym przypadku postepuje si¢ zgodnie z ustawa.
§ 39
1. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie wiasnosci tego lokalu na rzecz

wnioskodawcy, bedzie mozliwe po zrealizowaniu przez spétdzielnie dyspozycii art. 35, 41
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ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych czyli podjgcie czynnosci majacych na celu
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci przez gming, zwigzek gminny lub osobg fizyczna
oraz podjecie czynnosci majacych na celu podzial, rozgraniczenie albo potaczenie
nieruchomosci oraz uprawomocnieniu si¢ uchwaty Zarzadu podjetej zgodnie z dyspozycija
art. 42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Skreslony.
§ 40
Osoba uprawniona wnioskujaca o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest zobowigzana
zaspokoi¢ naleznogci warunkujace zmiang tytulu w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin
ten powinien byé podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku.
§41
Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
w terminie okreslonym w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych po uregulowaniu przez
osobe uprawniong, ktéra zlozyta wniosek - nalezno$ci warunkujgcych przeksztalcenie prawa

do lokalu.

§ 42
Skreslony.

§43
Skreslony.

§ 44
Skreslony.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego przystuguje czlonkowi

spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 45

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegdlnoscei odpowiedniej

czedci zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
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2) splaty przypadajacej na-lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa — jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publiczaych lub innych érodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Ujemny wynik na nieruchomos$ci obcigza wiadciciela w wysokosci proporcjonalnej do
Jjego udziatu w nieruchomosci.

3. W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomoscia przez Spéidzielnie sptata w wyze]
wymienionym przypadku bedzie dokonywana poprzez fundusz remontowy do wysokosci
miesigcznego odpisu, natomiast w przypadku zmiany zarzadcy whasciciel jest zobowigzany
do natychmiastowej sptaty zadluzenia przypadajacego na jego lokal.

§ 46
Po $mierci czlonka, ktéry wczesniej wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 45 statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych (malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich zamieszkatych razem z bytym cztonkiem), ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie
do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zgda¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem spéldzielni.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu
§ 47

1. Na pisemne 2adanie czlonka, ktéremu przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) spaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Ujemny wynik na nieruchomoéci obcigza wlasciciela w wysokosci proporcjonalnej do jego
udziatu w nieruchomosci. W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomoscia przez
Spétdzielni¢ sptata w wyzej wymienionym przypadku bedzie dokonywana poprzez fundusz

remontowy do wysokosci miesigcznego odpisu, natomiast w przypadku zmiany zarzadcy
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wlasciciel jest zobowigzany do natychmiastowe] splaty zadluzenia przypadajacego na jego
lokal.
§48.

Po $mierci czlonka spoldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem spétdzielni, ktorej
przystugiwato spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktdore to osoby wystapily
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17 " ysm, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig¢, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci

lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spétdzielni.

C. Przeksztalcenie najmu lokali
§ 49

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejgciem
przez spoldzielnie  mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub parstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia, spoldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa w tym zakresie, po dokonaniu przez niego:
1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spétdzielnia nabyta budynek
odpfatnie,
b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spéldzielni¢ nakiadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajagcych z umowy najmu oraz wynikajacej
z poniesionych przez spoldzielni¢ kosztéow w postepowaniu wieczystoksiggowym
i wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli
spotdzielnia nabyia budynek nicodptatnie.
Wysokos¢ ustalonego przez spétdzielni¢ wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow
nie moze przekraczaé 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wiasnosci lokali

zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
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‘Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez spétdzielnie tytulem.
naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czedci, w jakiej znalazly pokrycie
W -otrzymanej przez spéldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii- remontowe;j,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu modernizacji i remontéw
(Dz.U. z 2017 r. poz. 130 i 1529) Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajacg zasady
bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w pkt. I ppkt. 2.

Najemca nie jest-obowiazany do splaty kosztéw w takiej czgsci w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwiagzku z wnoszeniem $§wiadczen wynikajacych w Umowy najmu.

2. Zadanie, o ktSrym mowa w pkt. | przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w art. 2 ust.5 usm.

3. Skreslony.

4. Skreslony.

§ 50
Skreslony.
§ 51

1. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w § 49 pkt 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym rozliczane sg zgodnie z ustawa.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w § 49 pkt 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
§52

1. Osoby posiadajace wazna umowe najmu ze Spoldzielnig jako wladcicielem danej
nieruchomosci moga uzyskaé lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu wedhug zasad okreslonych ponize;.

2. Osoba, o ktérej mowa w pkt 1 moze nabyé w/w prawo do lokalu na zasadach og6lnych
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego wynosi 30% wartoéci rynkowej lokalu okreslonej

przez rzeczoznawcg majgtkowego a wysokos¢ wkiadu budowlanego Zwigzanego
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Z ustanowieniem odrebnej wiasnosci wynosi 100% wartosci rynkowej lokalu okreslonej
przez rzeczoznawcg majgtkowego.
4. Kaucje mieszkaniowe wniesione przez osoby wymienione W pkt 1 zostaja zaliczone

na poczet wkiadu mieszkaniowego wzglednie budowlanego.

§ 53
1. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 12 pazdziemnika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa pafistwowe (Dz.U. z 2014 r. poz. 1381), podlegajg
zaliczeniu na poczet kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1 usm.

2. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sig proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

§ 54
Skreslony.

§ 55
Skreslony.
VI. ZAMIANA LOKALI

§ 56

1. Czlonkowie spbldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywac migdzy soba zamiany
zajmowanych lokali, zamiany mieszkan z czlonkami innych spétdzielni jak réwniez
najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta a takze
wlascicielami lokali stanowigcymi odrgbng wlasnosc.

2. Potrzebami uzasadniajacymi dokonanie zamiany mieszkan sg:

1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny czionka,
2) wzgledy zdrowotne,
3) inne uzasadnione potrzeby czlonka.

3. Zamiana mieszkan migdzy czlonkami spéidzielni i najemca lokalu pozostajacego w gestii

innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia przez niego zgody na dokonanie

zamiany.
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4. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzafi finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 umorzeniu i zwrocie wkladu.

5. Zamiany mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wlasnosé lub o statusie
wilasno$ciowego prawa, dokonuje si¢ w drodze umowy zawarte] w formie aktu
notarialnego.

6. Szczegélowe zasady zamiany mieszka okresla regulamin zatwierdzony przez Rade

Nadzorczg.
VIl. UZYWANIE LOKALI, CZYNSZE | OPLATY
§ 57
1. Przydzielony cztonkowi lokal moze byé¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.
2. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie mieszkania o statusie wlasnosciowym
lub lokatorskim nie wymaga zgody Zarzadu spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu
wigze si¢ ze zmiang wysokosci oplat na rzecz spéldzielni, w takim przypadku czionek
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jjego czgsci wygasajg
najpoézniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
4. Szczegblowe zasady uzywania lokali w budynkach spéldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 58
1. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedgce cztonkami spoldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zZwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie sp6tdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie sp6idzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.
3. Czlonkowie spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomos$ci wspodlnych, - eksploatacjg i -utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie-na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w pkt 1 albo 3.

5. Whasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

6. Zasady podziali kosztéw dziatalnosci i wynikajacych z tego optat okre$la regulamin
zatwierdzony przez Radg Nadzorczga. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych
oplat za czynnosci administracyjne nie ujete w kosztach dziatalnosci spotdzielni.

7. Koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja
w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz dzialalnoscia spofeczno — kulturalng
i o§wiatowa. Rozliczenie kosztéw nastgpuje zgodnie z ust. 11.

8. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu petnego
pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu
technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacjg W kosztach
administracyjnych i zarzadu nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoleczno - o$wiatowa
i kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust. 11.

9. Wszystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z procesem inwestycyjnym rozliczane
sa zgodnie z ust. 11.

10. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wiasnego, dzialalno$cig handlowa,

ustugows i o$wiatowa odnoszone sg do kosztéw danej dzialalnosci.
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11. Koszty wymienione -w pkt. 2 a dotyczace doméw i osiedli nabywanych wraz
z towarzyszacg im infrastruktura s3 kosztami tylko tych zasobéw i nie moga byé taczone
z kosztami pozostalych zasebéw spotdzielni.
12. Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazania urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu wyposazenia budynku, charakteru lokalu,
lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty, przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych umoéw okresla i realizuje Zarzad spéidzielni z uwzglednieniem
obowiazkow cigzacych na czlonku a wynikajacych z § 9 statutu.
13. Czlonkowie sp6tdzielni oraz osoby nie bgdgce cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej
(wyodrgbnionej) nieruchomosci uczestniczg w kosztach remontéw polegajacych na realizacji
przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych, o ktérych méwi ustawa z dnia 18 grudnia 1998r.
Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej s3
w catosci finansowane ze $rodkéw wiasnych czionkéw spéldzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami, zajmujacych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

§59
Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego na budowe zadania
inwestycyjnego, w wysokosci wynikajacej z umowy zawartej z kredytodawca.

§ 60
1. Opfaty, o ktérych mowa w § 58 i 59 statutu, uiszcza si¢ co miesigc z géry do dnia 10-go
danego miesiaca kalendarzowego.
2. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomié cztonkéw spéldzielni,
whascicieli lokali niebgdacych cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami sp6tdzielni, ktérym
przystugujg spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin w stosunku do optat niezaleznych od spéldzielni, natomiast w przypadku optat
zaleznych od spéldzielni podwyzszenie ich wysokosci wymaga trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia.
3. Czlonkowie spéldzielni oraz wladciciele niebedacy czlonkami spétdzielni moga
kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowe;j.
W przypadku wystapienia na drogg sadowsa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spéidzielni.
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4. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 58 spétdzielnia ma prawo
nalicza¢ odsetki ustawowe.

5. Skreslony.

6. Skreslony.

7. Czlonek nie moze -samowolnie potracaé swoich naleznosci z opfat wnoszonych
do spéidzielni.

8. Za oplaty, o ktérych mowa w § 58 i 59 statutu, solidarnie z czionkami spdtdzielni,
whascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt 8 ogranicza sic do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania.

Vil. DODATKOWE WYPOSAZENIE

§ o6l
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naktady poniesione przez czionka
z wlasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie lokalu.
2. Wartoéé nakladéw poczynionych na dodatkowe wyposazenie stanowi wiasnosc czlonka
i nie jest zaliczana na wklad.
3. Dodatkowe wyposazenie podlega rozliczeniu migdzy czlonkiem zwalniajgcym
i obejmujacym lokal.
4. Jezeli cztonek obejmujacy lokal nie wyrazi zgody na przejgcie dodatkowego wyposazenia
— czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest to wyposazenie zabra¢, przywracajgc lokal do
stanu pierwotnego.
5. Skreslony.
6. Skreslony.

IX. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 62
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
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3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) Wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do -lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm,
7) skreSlenia cztonka — w przypadku $mierci czlonka a w odniesieniu do osoby prawnej —
w sytuacji jej ustania.
2. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust 1
1 art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily
czlonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo
Spotdzieleze dotyczace cztonkdw spdldzielni stosuje sig odpowiednio.
3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu, bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spdidzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
o budowg lokalu lub lokali.
4. Czlonkostwo 0sdb bgdacych zatozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéidzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
§ 63
1. Osoba begdaca zalozycielem spéldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia cztonka ze spoldzielni uwaza si¢ dziefi nastepny po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§ 64
Skreslony.
§ 65
Skreslony.
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§ 66
Skreslony.

§ 67
Skreslony.

§ 68
Skreslony.

§ 69
Skreslony.

§70

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila
$mieré, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia z rejestru
cztonkéw dokonuje Zarzad Spéldzielni. W przypadku wystapienia cztonka ze Spotdzielni
skreélenia z rejestru cztonkéw dokonuje Zarzad.
X. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
A. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu
§71
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w art. 11 ust.1 usm i statucie.
2. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu.
Na sp6idzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§72
7 chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
§73
1. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.
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2. Umowy, o ktérych mowa w wust. 1 -zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 74

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym

osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przyshuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
§75

Dla zachowania roszczefi, o ktérych mowa w § 73 pkt. 1 i § 74 konieczne jest zlozenie

w terminie 1 roku deklaracji pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy

0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku

zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o prawie do lokalu rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie § 73 pkt. 1 statutu zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie

zawiadamiaja o tym spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu

przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty.
B. Wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 76
Skreslony.
§77

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnodci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $Smierci jednego z malzonkéw, ktérym spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§78 -
W przypadkach, gdy ustawa lub statut przewiduja wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spbldzielni¢. Nabyte w taki sposob prawo spotdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesigcy.

C. Wygasnigcie prawa do lokalu uzytkowego i garaiu

§79
Skreslony.
§ 80
Skreslony.
XL ORGANY SPOLDZIELNI
§ 81

Organami spotdzielni sg:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza zwana Rada

C. Zarzad

A. Walne Zgromadzenie
§ 82

1. Walne Zgromadzenie Czlonk4w jest najwyzszym organem spéldzielni.

2. Czionek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy
Prawo Spoéldzielcze nie stosuje sig. Osoby prawne bedace czionkami spotdzielni
uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.

3. Pelnomocnikiem czlonka spétdzielni bgdacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka spétdzielni: zstgpny, wstgpny, rodzefistwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona, z wylaczeniem oséb pozostajacych
faktycznie we wspdlnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;
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3) inny czlonek tej samej spotdzielni.

‘Do petnomocnictwa udzielonego przez cztonka spéidzielni na rzecz osoby bliskiej dotacza

si¢ oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik potwierdza, pod rygorem odpowiedzialno$ci
karnej za skladanie falszywych o$wiadczen, ze jest spelniony warunek, o ktérym mowa
w.ust. 3 pkt.]1 powyzej. W o$wiadczeniu zamieszeza si¢ ponadto klauzule w brzmieniu:
»Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”.
Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia jest niewazne.
Czlonek spétdzielni lub pelnomocnik jest zobowigzany do dorgczenia spotdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka spoldzielni
- réwniez o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4 zdanie pierwsze, nie pbzniej niz 3 dni
przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
1 odwotanie cztonk6w rady nadzorczej lub czlonkéw zarzadu spétdzielni.
Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek spéldzielni nie s3 uprawnione do zabierania
glosu.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo braé¢ udziat zaproszeni goscie.

§ 83

. Jezeli liczba cztonkéw przekroczy 500 os6b, Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone

na czesci.
Rada ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
z tym, ze nie mozna zaliczyé cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 84

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)
a)

b)
c)

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spofeczno-wychowawczej oraz
wieloletnich planéw gospodarczych,

rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci spéotdzielni, a w szczegdlnosci:

rozpatrywanie sprawozdai Rady, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych i bilanséw oraz
podejmowanie uchwat w tych sprawach,

podejmowanie uchwat w zwigzku z ocena polustracyjna dziatalnoéci spotdzielni,

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3)
4)

5)
6)

7
8)
9

uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia zakladu, zbycia nieruchomosci, potaczenia

spoldzielni i jej likwidacji, podzialu spotdzielni, przytaczenia jej jednostki organizacyjnej

do innej spoétdzielni,

wybér i odwolanie czlonkéw Rady oraz wybér delegata na zjazdy,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu -pokrycia
strat,

rozpatrywanie odwolan od decyzji Rady podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu spétdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia spétdzielni do zwigzku rewizyjnego lub

wystapienia z niego,

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka spétdzielnia moze zaciagnac.

1.

1.

2.

§ 85
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca. Ponadto na zadanie Rady, lub przynajmniej 1/3 czlonkéw, wyrazone
w podpisanym przez nich wniosku. Zarzad zobowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie
w takim terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym
spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spoldzielni.
Uprawnieni do Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w my$l postanowien
ust. 1 moga réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czgéci. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone co najmniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
§ 86
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno
zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktore bgda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,

uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkéw spoldzielni
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na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposéb okreslony w ust.1.

- Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci.maja prawo zglaszaé:  Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesel.
Czlonkowie - majg prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
W ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spéidzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pbzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw spdtdzielni.

§ 87
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny delegowany
czlonek Rady.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoéch asesordw. Czionkowie Zarzadu nie mogg
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 88
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom w terminie i w sposéb okreslony
W § 86 statutu. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ je do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ ogblnej
liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach

likwidacji spétdzielni, podziatu spéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po
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zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest
aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyla igcznie co najmniej potowa ogodlnej liczby
uprawnionych do glosowania.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboréw do Rady Nadzorczej spotdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,

z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg czlonkowie Spétdzielni - wedlug regulaminu

wyboréw do Rady Nadzorczej — w terminie na 15 dni przez Walnym Zgromadzeniem lub
jego I sz czescig zgodnie z art. 83 pkt. 11 usm.
Skreslony.
Skreslony.
§ 89

Szczegblowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyborow i odwotywania czlonkéw

Rady okresla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin wyboréw do Rady

Nadzorcze;j.

§ 90

1. Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Protokot podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

2. Protokoly mogg przegladaé cztonkowie spotdzielni.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach sporzadza sig zbiorezy protokdt,
ktéry podpisuja wszyscy przewodniczacy i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza
§ 91

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7-9 czlonkéw.

2. Cztonkéw Rady wybiera sig sposrod cztonkéw spotdzielni.

3. Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie be-

daca cztonkiem spéldzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.
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§ 92

.- Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym

Rada zostala; wybrana,: do. Walnego. Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady

na nastegpna kadencje. Ustgpujacy cztonkowie moga byé wybierani ponownie.

. W razie ustgpienia czlonka Rady, odwolania go lub utraty mandatu na skutek ustania

czlonkostwa w spéldzielni, w przypadku, gdy liczba czlonkéw bedzie mniejsza niz

okreslona w § 91 pkt 1 statutu, najblizsze Walne Zgromadzenie przeprowadzi wybory
uzupetniajgce na okres do kofica danej kadencji.

- W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spéldzielni.

Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila

nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo

w Radzie Nadzorczej sp6tdzielni.

- Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencije Rady

Nadzorczej zgodnie z ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Za udziat w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej wyplacany jest miesigczny ryczatt,

bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci nie wiekszej niz minimalne wynagrodzenie

za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 100% w/w ryczaltu,

V-ce Przewodniczacy 98% w/w ryczattu, natomiast wszyscy pozostali czlonkowie: 96%

w/w ryczaltu.

§ 93

. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) wybér i odwolanie przewodniczacego Rady, zastepcy przewodniczacego Rady,
cztonkéw Zarzadu spéldzielni — decyzje w tych sprawach zapadaja wickszosdcig ¥4
glosow calego skladu Rady. Odwolanie czlonkéw Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia,

2) ustalanie liczby mandatéw do Rady Nadzorczej wybieranej przez cztonkéw spéidzielni
na czg$ciach Walnego Zgromadzenia.

3) uchwalanie regulaminéw: ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, zamiany
mieszkan, porzadku domowego i wspétzycia mieszkaficéw, komitetdw domowych

i innych niezastrzezonych Walnemu Zgromadzeniu,
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4) zatwierdzanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalenie wysokosci wkladow
mieszkaniowych oraz budowlanych,

5) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

6) nadzor i kontrola dzialalnoéei spoidzielni,

7) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych spétdzielni,

8) podejmowanie uchwal ‘w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomosci, nabycia
zakladu, nabycia innych $rodkéw trwatych w zakresie przekraczajacym czynnosci
zwyklego zarzadzania,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w administracje majgtku nie stanowigcego
wlasnosci spotdzielni,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej zaktadéw wydzielonych na wewngtrzny
rozrachunek gospodarczy,

11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i zazalen na
dzialalnos¢ administracji,

12) zwolanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 85),

13) skreslony,

14) podejmowanie uchwal co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
spotdzielnia a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady,
w tym przewodniczacy lub jego zastgpca,

15) wybor biegtego do badania bilansu.

2. Skreslony.

3. Rada sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziafalnosci.
W sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych
zamknieé rachunkowych spéldzielni.

4. Rada moze pehié¢ funkcje organu samorzadu mieszkancéw na warunkach okreslonych
odrgbnymi przepisami.

§ 94

W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zadaé od Zarzadu, czionkéw i pracownikow

spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢

bezposrednio stan majatku spotdzielni.
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1. Dla sprawniejszego wykonania swoich zadari Rada powoluje komisje rewizyjna oraz inne
komisje w miare potrzeb.

- 2. Regulamin Rady okresla wewnetrzng struktur¢ Rady (prezydium, komisje), szczegolowy
zakres dzialania, tryb obradowania podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady.

C. Zarzgd
§ 95

Zarzad kieruje dzialalnoscia spétdzieln] i reprezentuje ja na zewnatrz.

1. Zarzad sklada si¢ z 1-3 oséb wybranych przez Rade sposréd czionkéw spotdzielni
z zastrzezeniem pkt 3 — na podstawie analizy ofert.

2. W przypadku gdy Zarzad jest wieloosobowy jego czlonkowie, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej, mogg udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu pelnomocnictwa do kierowania
biezaca dziatalnoscig spotdzielni.

3. Prezes Zarzadu spéidzielni powinien legitymowaé si¢ wyzszym wyksztalceniem
i co najmniej pigcioletnim okresem pracy na stanowisku kierowniczym oraz powinien mieé
licencj¢ zarzadey, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§ 96

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w ustawie — Prawo Spéldzielcze oraz w statucie dla innych organow
spoldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw dziatalnosci
spéldzielni,

3) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku spétdzielni, sporzadzanie rocznych zamknigé finansowych oraz
przedkladanie ich Walnemu Zgromadzeniu,

5) sporzgdzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) wspoldziatanie z organami wiadzy samorzgdowej oraz organizacjami spolecznymi
i spéldzielczymi.

2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 97
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
* dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z Kkierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarczg spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze
pemomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§98
Oéwiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych spéldzielni sktadaja przez
swoje podpisy pod pieczatka spéldzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i osoba do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).

§ 99
Regulamin Zarzadu okresla podzial czynnosci migdzy czlonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne.

D. Zebranie Grupy Czlonkowskiej

§ 100
Skreslony.
XIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzyéci czlonkom Spéldzielni. Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych
i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazaf jaka Spéldzielnia
moze zaciagaé na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zaciagnigcie przez
Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
§ 101

1. Spéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych,

5) fundusz remontowy,

6) fundusz specjalny,

7y zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
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8) inne fundusze celowe i fundusze przewidziane bezwzglednie obowigzujacymi
przepisami prawa.

2. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§ 102

1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, zasila fundusz spoldzielni:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwala
Walnego Zgromadzenia.

3. Nadwyzka bilansowa moze zosta¢ przeznaczona na inne cele zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 103

Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
§ 104

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w siedzibie spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek
spoldzielni moze si¢ z nim zapoznaé.

§ 104!

1. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobéw

mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

2. Spoéidzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoéci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm.

2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa

w art. 6 ust. 3 usm; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego

na poszczegélne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.
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§ 105
Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie spoidzielni.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow spoltdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spélidzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami spo6idzielni, ktérym
przyshuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
§ 105!
1. Cztonkowie spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej
(wyodrebnionej) nieruchomosci w  przypadku niezbilansowania $rodkéw finansowych
pochodzacych ze swojej nieruchomosdci z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajacymi
wykonywanie robét remontowych moga korzystaé ze zwrotnej pomocy finansowej:
1) pochodzacej z Interwencyjnego Funduszu Remontowego,
2) pochodzgeej z innych nieruchomosci.
Zwrotna pomoc finansowa moze by¢ udzielona po uzyskaniu zgody wymaganej wigkszosci
czlonkéw spéldzielni, wiascicieli oraz posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu
niebedacych cztonkami, ktérych prawa z wymieniong nieruchomoscia sg zwiazane.
2. Szczegbtowe zasady udzielania i zwrotu pomocy finansowej z Interwencyjnego Funduszu
Remontowego oraz innych nieruchomosci okresla Regulamin tworzenia i wykorzystania
funduszy remontowych nieruchomosci spétdzielni uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
§ 106
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spbldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 usm, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 usm, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.
Xlll. PRZEPISY KONCOWE
§ 107
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami statutu majg zastosowanie ogoélnie
obowiazujace przepisy prawa dotyczace spdldzielczosci mieszkaniowej oraz innych
ustaw.
2. Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw moca uchwaty
Nr 38/2003 z dnia 05.06.2003r., z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

7 chwila zarejestrowania niniejszego statutu, traci moc statut dotychczas obowigzujacy.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Niniejszy-statut zarejestrowano w Sadzie Rejonowym - Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego w Gliwicach. Postanowienie z dnia 15.07.2003r., sygn. akt GL.X Ns-Rej.
KRS 4977/03/256.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw mocg uchwaly Nr 62/2006 z dnia 18.05.2006r.
wprowadzilo zmiany w Statucie. g N

Sad Rejonowy — Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego .w: Gliwicach postanowieniem
z dnia 29.06.2006r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/007584/06/192 zarejestrowat Zmiany
w Statucie.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw mocg uchwaly Nr 77/2007 z dnia 17.05.2007r.
wprowadzito zmiany w Statucie.

Sad Rejonowy — Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 31.05.2007r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/007523/07/868 zarejestrowat Zmiany
w Statucie.

Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw moca uchwaly Nr 79/2007 z dnia 8.11.2007r.
wprowadzito zmiany w Statucie.

Sad Rejonowy — Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 08.02.2008 r. sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/016596/07/54 zarejestrowat Zmiany
w Statucie.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czgsciach mocg Uchwaly nr 7/2011 z dnia
15-29.06.2011 r. wprowadzito zmiany w Statucie.

Walne Zgromadzenie Czionkéw w czgsciach mocg Uchwaly nr 8/2012 i 9/2012 z dnia
24.05.-06.06.2012 r. wprowadzito zmiany w Statucie.

Sad Rejonowy - Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 14.08.2012 r. sygn. akt GL.X. NS-REJ.KRS/008212/12/900 zarejestrowat
zmiany w Statucie.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czgsciach moca Uchwaly nr 7/2018 z dnia
21.05.-7.06.2018 r. wprowadzito zmiany w Statucie.

Sad Rejonowy - Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 13.09.2018 r. sygn. akt GL.X. NS-REJ.KRS/012332/18/242 ‘zarejestrowat
zmiany w Statucie.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czesciach mocg Uchwaly nr 7/2026 z dnia
8-10.06.2026 r. wprowadzito zmiany w Statucie.
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16.  Sad Rejonowy - Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego w Gliwicach postanowieniem
z dnia 42, lipes. 202G v 1. sygn. akt GL.X. NS-REJ KRS/ Q94416146 [ F16.

.........................

= zarejestrowa?xniany w Statucie.
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Dokument zawiera 44 numerowane strony.

Dokument przechowuje Zarzad GSM ,,Luiza”.
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