Zalacznik do ogloszenia dot. przetargu na remont lokalu mieszkalnego w zamian za - Umowa o remont

UMOWA

O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
NR

zawarta w dniu w Zabrzu pomiedzy:

Gornicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa “Luiza” z siedzibg Zabrzu przy ul. Wolnosci 412,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000043688, NIP:
6481009962,

w imieniu ktorej dziataja:

- Sabina Mick — Zastepca Prezesa Zarzadu GSM Luiza,
- Sebastian Korczak — Czlonek Zarzadu GSM Luiza,

zwang dalej ,,Spéldzielnia” lub ,,GSM Luiza”,

(imig i nazwisko), adres: posiadajaca/posiadajacym numer PESEL: ,

zwanym/zwang/zwanymi dalej ,, Wykonawca”,

wspolnie dalej zwanymi ,,Stronami”, oddzielnie za$ ,,Strong”.

§1

1. Strony o$wiadczaja, ze niniejsza umowa o wykonanie prac remontowych zostala zawarta w
wyniku dokonania przez Spoétdzielni¢ wyboru Wykonawcy, w przetargu przeprowadzonym
zgodnie z rozdzialem Ila Regulaminu organizowania przetargéw na lokale mieszkalne oraz
nieruchomosci w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej “Luiza” w Zabrzu (Sygn. RN/2024/141),
i dotyczy lokalu , mieszczacego si¢ W przy ul.

2. Tres¢ Regulaminu, o ktorym mowa w ust. 1 dostgpna jest na stronie internetowej
https://gsmluiza.pl/ i stanowi integralng cz¢s¢ niniejszej umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezytg

starannos$cia, zgodnie ze sztuka budowlang, wspolczesna wiedzg techniczng, obowigzujacymi
przepisami i normami oraz zgodnie niniejszg umowa.

§2

1. Zakres prac remontowych, ktore zobowigzany jest wykona¢ Wykonawca okresla Zalgcznik nr 1 do
niniejszej umowy. Wykonawca o§wiadcza, ze zakres prac jest dla niego zrozumiaty i nie budzi zadnych
watpliwosci.


https://gsmluiza.pl/

2. Jesli do zgodnego z prawem lub wiasciwymi normami wykonania prac remontowych niezbedne
bedzie uzyskanie stosownych pozwolen, zgdd, opinii, sprawdzen, dopuszczen, uzgodnien badz tym
podobnych dokumentéw, Wykonawca zobowigzany jest do ich pozyskania we wlasnym zakresie i na
swoj koszt, przy czym je$li wigza¢ si¢ to bedzie z koniecznoscig udzielenia przez Spotdzielnig
stosownych pelnomocnictw na rzecz Wykonawcy, Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ do udzielenia takich
petnomocnictw.

§3

1. Wykonawca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal si¢ dokladnie ze stanem
technicznym lokalu, jego wlasciwosciami oraz otoczeniem i nie wnosi nich zadnych zastrzezen.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania, w terminie wskazanym w § 4, na wlasny koszt i
ryzyko, prac remontowych, w zakresie okreslonym w Zatagczniku nr 1 do umowy.

3. Wykonanie innych prac, anizeli wskazane w ust. 2, w tym majacych na celu ulepszenie lokalu w
zakresie wykraczajacym poza okreslone w Zataczniku nr 1 prace remontowe (dalej rozumianych
jako ,,ulepszenia”), mozliwe jest wylgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody GSM Luiza,
w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy oraz warunki techniczne wykonania prac.
Spoldzielnia moze zada¢ usunigcia przez Wykonawce ulepszen, na koszt Wykonawcy, ktore
wykonane zostaty bez uprzedniej zgody Spotdzielni.

4. Z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 4 umowy, Strony zgodnie ustalaja, iz dokonane przez
Wykonawce naktady na remont lokalu oraz jego ewentualne ulepszenia Spotdzielnia uprawniona
jest zatrzymaé bez obowigzku zaptaty ich wartoSci na rzecz Wykonawcy. Postanowienia
powyzsze pozostaja w mocy takze w razie rozwigzania niniejszej umowy lub odstgpienia od niej.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i zastosowanych do ich wykonania
materiatow.

6. Wykonawca odpowiada za szkody wobec GSM Luiza oraz oséb i podmiotow trzecich, powstate
w trakcie wykonywania prac remontowych z winy Wykonawcy lub z winy podmiotow, przy
pomocy ktorych Wykonawca realizowa¢ bedzie prace. Powyzszej odpowiedzialno$ci
Wykonawcy nie wylacza powierzenie realizacji prac lub zwigzanych z nimi ustug podmiotom
profesjonalnie zajmujacym si¢ wykonawstwem takich prac lub swiadczeniem takich ustug.

7. W przypadku niewykonania w wyznaczonym terminie prac remontowych przez Wykonawce, na
uzasadniony, pisemny wniosek Wykonawcy, Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na wydluzenie
terminu wykonania prac, jednak nie wiecej, nizo___ miesiecy.

§4

1. Strony ustalajg nastepujace terminy wykonania praz remontowych objetych umowa:
a) termin protokolarnego przekazania lokalu Wykonawcy ,
b) termin zakonczenia prac remontowych ,

2. Szczegolowe terminy rozpoczecia, realizacji i zakonczenia elementéw prac remontowych
okresla harmonogram prac zawarty w Zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy. W przypadku
zamiaru zmiany wskazanych wyzej terminéw rozpoczecia, realizacji i zakonczenia elementow
prac remontowych Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia w formie pisemnej aneksu do niniejszej
umowy wraz ze zmiang Zalacznika nr 1.

3. Rozpoczecie prac nastapi po protokolarnym przekazaniu lokalu Wykonawcy.

4. Jezeli Wykonawca bedzie si¢ opozniat z rozpoczeciem lub wykonywaniem prac remontowych
tak dalece, ze w ocenie Spoldzielni nie jest prawdopodobne, by zdotat je ukonczy¢ w terminach
wskazanych powyzej, Spotdzielnia moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy
odstapi¢ jeszcze przed uptywem terminu zakonczenia przedmiotu umowy. Uprawnienie do



odstagpienia do umowy przystuguje Spoétdzielni takze, jesli Wykonawca nie zakonczy prac
remontowych w terminie okreslonym w ust. 1 pkt. b) niniejszego paragrafu.

§5
GSM Luiza zobowiazuje si¢ do:

a) wspoldziatania z Wykonawcg w trakcie realizacji prac remontowych;
b) przeprowadzania odbioréw prac wykonanych przez Wykonawce.

§6

1. Wykonawca obowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) terminowego wykonania przedmiotu umowy;

b) wykonania przedmiotu umowy przy uzyciu dostarczonych przez siebie materialow
odpowiadajacych wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z ustawg Prawo budowlane i ustawa z dnia 16.04.2004 r. o
wyrobach budowlanych, a takze przy uzyciu sprz¢tu zapewniajgcego nalezyte wykonanie
prac remontowych. Wszelkie materialy wykorzystane w trakcie realizacji przedmiotu
umowy winny posiada¢ stosowne certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne i $§wiadectwa
dopuszczenia ITB, PZH, itp.

c) dostarczenia do Spoldzielni, najpdzniej w terminie 7 dni przed terminem odbioru
przedmiotu umowy, wymaganych prawem zaswiadczen, certyfikatow lub deklaracji
zgodno$ci wyrobu, wystawione dla materialow, ktore wykorzystane zostang przy
realizacji przedmiotu umowy. Niedopelienie powyzszego obowigzku uznaje si¢ za
nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy i moze skutkowa¢ odmowg podpisania
protokotu odbioru wykonanych robét oraz odstgpieniem od umowy.

2. Wykonawca ponosi koszty oplat eksploatacyjnych (niezaleznych od Spotdzielni) dotyczacych
lokalu, w tym koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej, gazu, a takze koszty ogrzewania,
wody i odprowadzenia $ciekow, ptatne do lub stosownie terminéw wskazanych w
umowie z dostawca mediow.

3. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zabezpieczenie wlasnego sprzetu,
materiatdw oraz urzgdzen w lokalu, na wtasny koszt.

4. Prace remontowe moga by¢ realizowane wylacznie w czasie okre§lonym w regulaminie
porzadku domowego, obowigzujacym w GSM Luiza. Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania postanowien tego regulaminu.

5. Wykonawca zobowigzany jest do wilasciwego sktadowania i utylizacji gruzu oraz innych
odpadow powstatych w wyniku realizacji prac, na wlasny koszt, zgodnie z przepisami prawa, a
na wezwanie GSM Luiza zobowigzany jest przedtozy¢ dokument (umowe, fakture, rachunek)
potwierdzajacy wykonanie tego obowigzku.

§7

Zatrudnienie przez Wykonawce jakichkolwiek osob lub podmiotoéw do wykonania prac remontowych
odbywa si¢ na wylaczny koszt i odpowiedzialno§¢ Wykonawcy. Spotdzielnia nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci wobec takich 0s6b oraz podmiotow za zaptate naleznego im wynagrodzenia.

§8

1. W ramach realizacji niniejszej umowy wystepowac beda nastepujace odbiory:



a) odbior robot/prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

b) odbior koncowy przedmiotu umowy,

Odbioru wymienionego w ust.1 pkt a) dokonuje Spotdzielnia w terminie 7 dni od zgloszenia
przez Wykonawce.

W przypadku gdy z winy Wykonawcy nie dokonano odbioru robot ulegajacych zakryciu,
Spotdzielnia moze nakaza¢ Wykonawcy — na jego koszt — odkrycie lub tez wykonanie otworow
we wskazanych czesciach robot, ktére nie zostaly odebrane.

Odbioru koncowego dokonuje Spotdzielnia przy udziale Wykonawcy.

Spotdzielnia wyznaczy termin odbioru w ciggu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
osiggnigciu gotowosci do odbioru.

W okresie trwania prac remontowych Spoldzielnia uprawniona jest do dokonywania kontroli
stanu lokalu oraz postepu i jakosci prac. Wykonawca zobowigzany jest zapewnic
przedstawicielom Spoétdzielni dostep do lokalu nie pdzniej, niz w ciggu 3 dni od otrzymania
prosby o udostgpnienie lokalu.

Jezeli w toku czynnosci odbioru prac zostang stwierdzone wady:

a) nieistotne, to Spoéldzielnia dokona odbioru prac, wyznaczajac Wykonawcy co najmniej 7
dniowy termin na usunigcie stwierdzonych wad,

b) istotne, Spoldzielnia moze odmoéwi¢ dokonania odbioru i zada¢ wykonania wadliwych
prac po raz drugi w terminie nie krotszym, niz 14 dni, a jesli Wykonawca prac tych w
wyznaczonym terminie nie wykona- Spotdzielnia uprawniona jest od niniejszej umowy
odstapic.

Postanowienia ust. 5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zawiadomienia

Spotdzielni przez Wykonawce o usunigciu wad lub wykonaniu prac po raz drugi.

8. Zobowigzanie Spoldzielni do zawarcia umowy najmu lokalu powstaje pod warunkiem, iz
wykonane prac remontowe nie bedg posiadaly wad,

§9

Poza innymi przypadkami okre§lonymi w niniejszej umowie Spoétdzielnia ma prawo do
odstapienia od tej umowy (w catosci lub czgsci) w razie niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce, jezeli w terminie 7 dni liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia, Wykonawca nie podejmie dzialan bezposrednio prowadzacych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczajg prawa do odstgpienia od umowy w
pozostatych przypadkach i trybach okre$lonych w przepisach Kodeksu cywilnego.
3. W przypadku, gdyby:
- z przyczyn zawinionych przez Spoétdzielni¢ wykonanie prac remontowych w lokalu przez
Wykonawce, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy, okazalo si¢ technicznie
niemozliwe lub
- pomimo nalezytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawce Spotdzielnia uchylata si¢
od zawarcia umowy najmu lokalu,

Wykonawca uprawniony jest odstagpi¢c od umowy i ubiegaé si¢ od Spoéldzielni o zwrot
udokumentowanych nakltadow na remont lokalu oraz jego ulepszenia, zaakceptowane
uprzednio przez Spotdzielnig, stosownie do § 3 ust. 3 umowy, na podstawie przedstawionych
przez Wykonawce faktur VAT/rachunkow oraz dowoddéw poniesienia wynikajacych z nich
kosztow przez Wykonawce, przy czym Spoldzielni przystuguje prawo weryfikacji
przedstawionych dokumentow, w szczegdlnosci w zakresie ich rzetelnosci oraz wartosci.
Roszczenie o zwrot naktadow wyczerpuje inne ewentualne roszczenia Wykonawcy wobec



Spotdzielni w zwigzku z odstapieniem od umowy przez Wykonawceg i Wykonawca niniejszym
zrzeka sig¢ takich roszczen.

4. W przypadku odstapienia od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron, a po ukonczeniu prac, jesli
Wykonaweca zrezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie —
Spoldzielnia wyznaczy Wykonawcy termin zwrotu lokalu, a Wykonawca przed uptywem tego
terminu zobowigzany jest usungé wszelkie ruchomosci oraz odpady z lokalu i nastgpnie
przekaza¢ go Spoldzielni w stanie uporzadkowanym. Z czynnosci zwrotu lokalu sporzadzony
zostanie protokot, okreslajacy stan lokalu w chwili jego zwrotu.

5.W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Wykonawce, Strony zgodnie
przyjmuja, ze Wykonawca pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a
zatem, ze wyzbyt si¢ wlasnosci tych ruchomosci, co upowaznia Spotdzielnie do postapienia z
nimi wedle swojego uznania, w tym ich utylizacji.

6. GSM Luiza ma prawo obcigzy¢ Wykonawce kosztami oproznienia lokalu tj. usunigcia
ruchomosci i odpadow z lokalu.

§10

1. Strony wskazuja nastepujace dane kontaktowe, na ktore nalezy kierowac korespondencje:
a) GSM LUIZA:
i) adres: ul. Wolnosci 412 (4180 Zabrze);
i) e-mail: gsmluiza@gsmluiza.pl;

b) Wykonawca:
1) adres: ;
il)  e-mail: ;

2. Jezeli umowa nie przewiduje wyraznie inaczej, wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy
Stronami beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly dorgczone na pisSmie osobiscie, e-mailem,
poczta kurierska lub listem poleconym. Korespondencje uwaza si¢ za dorgczong w momencie
dorgczenia na wskazany w ust. 1 adres.

3. O zmianie adresu strony sg zobowigzane informowac si¢ wzajemnie w terminie 3 dni od daty
dokonania zmiany.

4. Kontakty pomigdzy Spotdzielnia a Wykonawca beda si¢ odbywaty w terminach ustalonych
pomiedzy Stronami. Spotkania bedg si¢ odbywaé w siedzibie Spotdzielni.

§11

Po wykonaniu prac remontowych przez Wykonawce, ich odbiorze koncowym przez Spotdzielni¢ i
spetnieniu pozostalych wymaganych do zawarcia umowy najmu warunkow okreslonych w niniejszej
umowie oraz Regulaminie organizowania przetargdw na lokale mieszkalne oraz nieruchomosci w
Gorniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej “Luiza” w Zabrzu , Strony, w terminie do dni,
zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu.

§ 12

1. Wszelkie zmiany umowy oraz jej rozwigzanie lub odstapienie od niej wymagajg formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.
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2. llekro¢ postanowienia niniejszej umowy przewiduja prawo odstapienia od umowy, oswiadczenie
0 odstgpieniu ztozone moze zosta¢ przez Stron¢ najpdézniej w terminie do 30 dni od uptywu
terminu zakonczenia prac remontowych, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1 pkt. b).

3. Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Spotdzielni¢ stanowi Zatgcznik nr
3 do umowy.

4. Umowge sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej Strony.

Zatgczniki:
1. Zakres prac remontowych wraz z harmonogramem prac

Wykonawca GSM Luiza




